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1.1

1.2

Projektbeschreibung

Ausgangssituation

Die Regionalverkehr Main-Kinzig GmbH (RVMK) wurde 2006 als Tochterunternehmen
der Kreiswerke Main-Kinzig gegriindet. Seitdem sorgt sie flir Mobilitdt im Main-Kinzig-
Kreis, indem die Gemeinden an die Verkehrsknotenpunkte Gelnhausen, Wachtersbach
und Bad Orb angebunden werden.

Die RVMK beabsichtigt die Errichtung eines neuen Busdepots im Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Eiserne Hand" in 63619 Bad Orb. Das Vorhaben dient der langfristigen
Sicherstellung eines leistungsfahigen, wirtschaftlichen und zukunftsfahigen Betriebs-
standortes fur den 6ffentlichen Personennahverkehr im Main-Kinzig-Kreis. Vorgesehen
ist die Zusammenfiihrung der fur den Betrieb erforderlichen Funktionen der Fahrzeug-
abstellung, Wartung, Instandhaltung, Verwaltung sowie der hierzu notwendigen Tech-
nik-, Verkehrs- und Freianlagen an einem Standort.

Das Baugrundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Gewerbe-
und Industriegebiet Eiserne Hand“ sudlich der L 3199 in Bad Orb auf dem Flurstiick
163 der Gemarkung Orb. Der Standort ist aufgrund seiner Lage flr die betriebliche
Aufgabenstellung grundsatzlich geeignet, weist jedoch infolge der topografischen Ver-
haltnisse erhdhte Anforderungen an die Gelandemodellierung, die ErschlieBung, die
Anordnung der Baukdrper sowie die Ausbildung der Verkehrs- und Freianlagen auf.
Fir die Herstellung funktionsgerechter Betriebsflachen sind voraussichtlich umfangrei-
che Erdarbeiten, Gelandeanpassungen sowie Verbau- und Stitzbauwerke erforderlich.

Mit dem Vorhaben soll ein Busdepot geschaffen werden, der die betrieblichen Anfor-
derungen der RVMK dauerhaft erflllt und zugleich angemessene Entwicklungsspiel-
raume fur zukinftige technische und betriebliche Anpassungen eréffnet. Dabei sind
insbesondere Funktionalitat, digitaler Fortschritt, Wirtschaftlichkeit, betriebliche Ab-
laufe, Instandhaltungs-fahigkeit sowie die schrittweise Weiterentwicklung der Antriebs-
und Ladeinfrastruktur in ausgewogener Weise zu berlcksichtigen

Projektbeschreibung

Gegenstand des Vorhabens ist der Neubau (einschlieBlich der Erbringung von Finan-
zierungs- und Planungsleistungen) des Busdepots fur die RVMK am Standort Bad Orb,
Gewerbe- und Industriegebiet ,Eiserne Hand®. Das Projekt umfasst die Errichtung einer
Gesamtanlage aus Unterstellhalle, Werkstatt- und Verwaltungsgebaude, technischen
Nebenanlagen, Lagerbereichen sowie den zugehdrigen Verkehrs-, Erschlieffungs- und
Freianlagen sowie deren an die Fertigstellung anschlieliende Bewirtschaftung. Der
Auftragnehmer wird dariber hinaus nach der Fertigstellung des Bauvorhabens Bewirt-
schaftungsleistungen nach MalRgabe dieser Leistungsbeschreibung fiir die errichten
Bauwerke fur die Dauer von 30 Jahren erbringen. Ebenso ist die Erbringung von Fi-
nanzierungsleistungen Teil der Ausschreibung.

Die Unterstellhalle ist flr die Abstellung der im Busdepot stationierten Busflotte vorzu-
sehen. Nach aktuellem Projektstand sind in der Halle 12 E-Busse unterzubringen; fur
die Ubrigen in der Unterstellhalle unterzubringenden 34 Busse ist weiterhin ein konven-
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tioneller Betrieb vorgesehen. Eine Dieseltankstelle von ca. 50.000 L (vorrangig fur Bio-
diesel Kraftstoff HYO100) ist Bestandteil des Vorhabens. Unabhangig vom gegenwar-
tigen Fahrzeugmix sind die baulichen und technischen Voraussetzungen fiir eine spa-
tere Erweiterung der Ladeinfrastruktur zu bericksichtigen. Hierzu gehoéren insbeson-
dere Flachenbedarfe flir Ladeeinrichtungen im Hallenbereich, Flachen und Raume fiir
zugehorige technische Komponenten, die erforderlichen Trassenflihrungen sowie
Leerrohr- und Medienvorhaltungen. Dazu sind bei der Planung bereits Reservebedarfe
zu konkretisieren und die Infrastruktur samt Pritschen, Leerrohre und Netzwerk zu in-
stallieren, sodass in der spateren Ausbaustufe lediglich der Trafos die Ladeinfrastruk-
turschranke, Kommunikationsboxen an der Decke sowie deren Anschliisse vorzuse-
hen sind.

Das Werkstatt- und Verwaltungsgebaude ist als zentrale Funktions- und Betriebsstelle
des Busdepots auszubilden. Es hat die fir Wartung, Instandhaltung, betriebliche Orga-
nisation und Verwaltung erforderlichen Nutzungen aufzunehmen. Hierzu zahlen insbe-
sondere Werkstattbereiche fir Busse und sonstige Nutzfahrzeuge, Prif- und Instand-
setzungsbereiche, Lager- und Technikflachen, Sozial- und Umkleidebereiche fir das
Personal sowie Blro- und Verwaltungsnutzungen. Darliber hinaus sind die betrieblich
erforderlichen Nebenfunktionen, einschlielllich der technischen Gebaudeausriistung
und der Busdepotbezogenen Medienversorgung, in die Gesamtkonzeption zu integrie-
ren.

Die Aulen- und Verkehrsflachen des Busdepots sind so zu planen und auszubilden,
dass die betrieblichen Ablaufe des Busverkehrs, der Werkstattverkehre, des Lieferver-
kehrs sowie der Mitarbeiter- und Serviceverkehre funktionsgerecht und sicher abgewi-
ckelt werden kénnen. Dies umfasst insbesondere die Zu- und Abfahrten, Rangier- und
Bewegungsflachen, Abstell- und Stellplatzflachen, die innere ErschlieRung des Busde-
pots sowie die Anbindung der baulichen Anlagen untereinander. Aufgrund der topogra-
fischen Situation sind die Verkehrs- und Freianlagen in enger Abstimmung mit den er-
forderlichen Gelandeanpassungen, Stitz- und Verbaukonstruktionen sowie der Grund-
stucksentwasserung zu konzipieren.

Die Summe der Lagerflachen im Auf3enbereich soll ca. 1300 m? betragen.

Zur technischen Infrastruktur des Vorhabens gehoéren ferner die fiir den Busdepot er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen. Hierzu zahlen insbesondere die Stromver-
sorgung, die Schmutz- und Regenwasserentsorgung, die Riickhaltung und gedrosselte
Ableitung von Niederschlagswasser sowie die Einbindung der erforderlichen techni-
schen Nebenanlagen in das Gesamtkonzept. Das Entwasserungssystem ist im Trenn-
system vorzusehen; flr das Grundstlick ist ein Rlckhaltevolumen herzustellen.

Das Vorhaben ist insgesamt so zu entwickeln, dass eine funktional, technisch und wirt-
schaftlich schllissige Gesamtanlage entsteht, die den dauerhaften Betrieb des Busde-
pots gewahrleistet und gleichzeitig angemessene Entwicklungsméglichkeiten fur zu-
kiinftige betriebliche und technische Anpassungen offenhalt.

1.3 Informationen zum weiteren Ablauf

Die vorliegende Kurzfassung der funktionale Leistungsbeschreibung dient den Interes-
senten an dem europaweiten Verhandlungsverfahren zur Information tGber den beab-
sichtigten Leistungsumfang. Mit Ubermittiung der Angebotsaufforderung erhalten die
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im Teilnahmewettbewerb ausgewahlten Bieter eine fortgeschriebene Leistungsbe-
schreibung zur Grundlage flr ihre Angebote und die vertraglichen Leistungen.

Grundlage flr die Angebotserstellung wird die mit der Angebotsaufforderung versen-
dete fortgeschriebene Funktionale Leistungsbeschreibung und die darin enthaltenen
funktionalen, technischen und planerischen Vorgaben sowie die zugehdrigen Unterla-
gen des genehmigungsrelevanten Planungsstandes und die in den Vergabeunterlagen
enthaltenen behérdlichen Anforderungen und Auflagen. Es liegt bereits ein Bauantrag
nebst Planungsunterlagen vor, die dem Auftragnehmer als Referenzplanung zur Ver-
fugung gestellt wird. Es bleibt dem Auftragnehmer Uberlassen, ob und inwieweit er sich
diese Referenzplanung zu eigen macht. Soweit er die Referenzplanung bernimmt,
geht diese in seine Planungsverantwortung tber.

Vom Auftragnehmer ist ein schlisselfertiges, vollstandiges sowie funktionsfahiges und
funktionsgerechtes Werk anzubieten und herzustellen. Der Auftragnehmer hat samtli-
che Leistungen zu erbringen, die erforderlich sind, um das Vorhaben entsprechend den
in den Vergabeunterlagen beschriebenen Anforderungen, Qualitadten und Zielsetzun-
gen betriebsbereit, gebrauchstauglich und vertragsgerecht zu realisieren.

Das Angebot des Auftragnehmers hat alle Leistungen, Lieferungen und Nebenleistun-
gen zu umfassen, die fur die vollstandige Herstellung eines funktionsfahigen und funk-
tionsgerechten Gesamtobjektes erforderlich sind, auch wenn diese in den Vergabeun-
terlagen nicht an jeder Stelle ausdriicklich einzeln beschrieben sind. Ausgenommen
hiervon sind ausschliel3lich solche Leistungen, die in den Vergabeunterlagen aus-
dricklich und eindeutig als Leistungen der Auftraggeberin bezeichnet sind.

Der Auftragnehmer ist fiir die werkvertragliche Koordination samtlicher von ihm ge-
schuldeten Planungs-, Liefer- und Bauleistungen sowie fur deren Integration in Termin-
, Ablauf- und Ausfiihrungsplanung verantwortlich. Er hat die in den Vergabeunterlagen
enthaltenen Angaben und Unterlagen eigenverantwortlich auf Plausibilitat, Vollstandig-
keit und Widerspruchsfreiheit im Hinblick auf das geschuldete Leistungssoll zu prufen.
Soweit aus Sicht des Auftragnehmers zur vollstandigen Erfiillung seiner Leistungs-
pflichten erganzende Angaben, Entscheidungen, Mitwirkungen oder Beistellungen der
Auftraggeberin oder Dritter erforderlich sind, hat er hierauf rechtzeitig und in nachvoll-
ziehbarer Form hinzuweisen.

Die zur Angebotskalkulation erforderlichen Mengen, Ansatze und Massen sind vom
Auftragnehmer eigenverantwortlich zu ermitteln. Gleiches gilt fir die Berlicksichtigung
aller fur die Ausfluihrung wesentlichen Randbedingungen, soweit diese aus den Verga-
beunterlagen, aus offentlich zuganglichen Informationen, aus einer zumutbaren Pri-
fung der oértlichen Verhaltnisse oder aus den vom Auftragnehmer geschuldeten Prif-
und Hinweispflichten erkennbar sind.

Der Auftragnehmer erhalt vor Angebotsabgabe ausreichend Gelegenheit, sich Uber die
ortlichen Gegebenheiten zu informieren. Hierzu gehéren insbesondere die Prifung der
Erreichbarkeit, der Zuwegungen, der Zugangsmaglichkeiten, der topografischen Ver-
haltnisse sowie der erkennbaren Randbedingungen des Baugrundstiicks und seines
Umfeldes. Eine Besichtigung des Grundstiicks ist wahrend der Angebotsphase nach
vorheriger Abstimmung mit der Auftraggeberin mdglich. Etwaig in den Vergabeunterla-
gen enthaltene Bestandsfotos dienen ausschlief3lich der allgemeinen Orientierung und
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ersetzen nicht die eigenverantwortliche Prifung der fir die Angebotsbearbeitung und
Ausflihrung relevanten Ausgangsbedingungen durch den Auftragnehmer.

Etwaige Mehrforderungen, die allein darauf gestiutzt werden, dass der Auftragnehmer
ihm zumutbar erkennbare 6rtliche, tatsdchliche oder planerische Rahmenbedingungen
vor Angebotsabgabe nicht oder nicht ausreichend berlcksichtigt hat, sind ausge-
schlossen. Fir die Kalkulation des Angebotes erforderliche Abstimmungen mit zustén-
digen Stellen und Behoérden, soweit sie zur sachgerechten Erfassung des eigenen Leis-
tungsumfangs erforderlich sind, obliegen dem Auftragnehmer im Rahmen seiner An-
gebotsbearbeitung.

29/07/26_FLB_ Seite 7 von 56



Funktionale Leistungsbeschreibung — Anlage 8 zum Ersten Verfahrensbrief
Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- & Verwaltungsgebaude, zwei Trafo-
hauser, Tankstell, Lagercontainer sowie Freianlage mit Stitzwand und Verkehrsflachen

2

2.1

211

2.1.2

Leistungen des Auftragnehmers

Ziele der Auftraggeberin

Funktionalziele
Mit dem Vorhaben sind folgende Funktionalziele zu erflllen:

o Baufreimachung und Herrichtung des Grundstiicks einschliel3lich der erforderli-
chen Stitzwand- und Hangsicherungsmaflinahmen als Voraussetzung flr die
nachfolgende Neubebauung.

o Errichtung eines funktional, wirtschaftlich und nachhaltig konzipierten Busdepots
in konventioneller Bauweise auf Grundlage dieser funktionalen Leistungsbeschrei-
bung.

o Schaffung effizienter, digitaler, sicherer und wirtschaftlicher Betriebsablaufe flr
Abstellung, Wartung, Verwaltung, technische Infrastruktur und innere Erschlie-
Rung.

o Sicherstellung eines leistungsfahigen Betriebsstandortes fir den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr und den Schilerverkehr im Main-Kinzig-Kreis, insbesondere flir
die Linienbundel 8 und 9.

o Bereitstellung der baulichen und technischen Voraussetzungen fir
a) die Abstellung und Wartung von Linienbussen,
b) Verwaltung und Betriebsorganisation,
c) Ladeinfrastruktur fir alternative Antriebe,
d) Ausbildung und Schulung von Personal.

o Schaffung einer zukunftsfahigen Gesamtanlage mit Entwicklungsmdglichkeiten flr
die weitere Umstellung auf alternative Antriebstechnologien.

o Sicherstellung der stadtebaulichen, architektonischen und gestalterischen Qualitat
in einer dem Standort und der Nutzung als Busdepot angemessenen Weise

Die Erreichung der Funktionalen Ziele der durch den Auftragnehmer im Rahmen seiner
Angebotsabgabe beschriebenen Planungs-, Bau- und Bewirtschaftungsleistungen ist
Gegenstand der Zuschlagskriterien und damit wertungsrelevant.

Anforderungen an Technologien, Material, Produkte

Es sind Konstruktionen, Materialien und Produkte zu wahlen, die den Anforderungen
an Nachhaltigkeit, Dauerhaftigkeit, Robustheit sowie an einen wirtschaftlichen Betrieb
und Unterhalt gerecht werden. Die eingesetzten Systeme und Bauteile missen fur die
vorgesehene Nutzung des Busdepots geeignet sein und eine dauerhaft funktionsge-
rechte, wartungsarme und pflegeleichte Nutzung ermdéglichen.

Bauteile und Konstruktionen sind so auszubilden, dass Folgekosten aus Betrieb, War-
tung, Instandhaltung und Erneuerung auf ein angemessenes Mal} begrenzt werden.
Dabei sind insbesondere Aspekte der Lebensdauer, Ersatzteilverfligbarkeit, Instand-
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haltungsfreundlichkeit, Zuganglichkeit, Austauschbarkeit sowie die zu erwartenden Be-
triebs- und Folgekosten angemessen zu beriicksichtigen. Ziel ist eine kosten- und be-
triebsoptimierte Nutzung sowie eine wirtschaftliche Instandhaltung der allgemeinen
baulichen und technischen Anlagen. Materialien und Oberflachen mussen hinsichtlich
Beanspruchung, Reinigungs- und Pflegeaufwand, Widerstandsfahigkeit sowie Lebens-
dauer fur die jeweilige Nutzung geeignet sein.

Soweit Holzbauteile verwendet werden, sind diese so zu planen und auszufiihren, dass
ein wirksamer konstruktiver Holzschutz gewabhrleistet ist. Oberflachen von Holzbautei-
len sind so zu wahlen, dass ein regelmaBiger turnusmagiger Erhaltungsanstrich nicht
erforderlich wird.

Fur Produkte und Materialien, bei denen wahrend der Nutzungsdauer ein Wartungs-,
Reparatur- oder Austauschbedarf zu erwarten ist, sind nach Méglichkeit einheitliche
Fabrikate und durchgangige Produktlinien langjahrig am Markt etablierter Hersteller
vorzusehen. Hierdurch istinsbesondere sicherzustellen, dass Ersatz- und Erganzungs-
beschaffungen sowie Instandsetzungsmaflinahmen wahrend des Betriebs mit vertret-
barem Aufwand mdglich bleiben. Handlerfabrikate oder exklusive Eigenmarken des
GrolRhandels sollen grundsatzlich nicht verwendet werden. Abweichungen hiervon be-
dirfen der Zustimmung der Auftraggeberin.

Die Planung ist ferner so auszurichten, dass Wartungs-, Pruf- und Instandhaltungsbe-
reiche sicher erreichbar und die betreffenden Bauteile und Anlagen ohne unverhaltnis-
mafigen Aufwand zuganglich sind. Dies gilt insbesondere fir die Gebaudehdille, Dach-
flachen, Fassaden, Fenster, Tiren, Tore, Entwasserungseinrichtungen sowie die all-
gemeinen technischen Gebaudeanlagen.

Es ist sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt der Planung, Ausschreibung, Bemusterung
und Ausfiihrung keine Materialien, Bauprodukte oder Stoffe vorgesehen oder verwen-
det werden, deren Einsatz aufgrund bekannter Gefahrdungen, fehlender Dauerhaf-
tigkeit, erheblicher Umweltbelastungen oder sonstiger wesentlicher Bedenken in Fach-
kreisen allgemein kritisch diskutiert wird oder deren zuklinftige Verwendbarkeit als ein-
geschrankt anzusehen ist. Es sind grundsatzlich nur solche Materialien und Produkte
einzusetzen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen und fir
den vorgesehenen Anwendungszweck geeignet sind.

Anforderungen an Energie, Okologie und Nachhaltigkeit

Das Vorhaben ist unter Berlcksichtigung von Energieeffizienz, Ressourcenschonung,
Dauerhaftigkeit und Wirtschaftlichkeit Giber den gesamten Lebenszyklus zu planen und
auszufuhren. Ziel ist eine 6kologisch und technisch nachhaltige Gesamtanlage, die den
Anforderungen an einen zukunftsfahigen Busdepot des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs entspricht und zugleich robuste, wartungsarme und dauerhaft gebrauchstaugli-
che Losungen sicherstellt. In den vorliegenden Unterlagen wird der Busdepot aus-
dricklich als zukunftsorientiert, umweltfreundlich und energieeffizient beschrieben; zu-
gleich wird ein Beitrag zur nachhaltigen Mobilitat im landlichen Raum sowie zum Aus-
bau des OPNV hervorgehoben.

Die Gebaude- und Freianlagen sind so zu konzipieren, dass der Energiebedarf fir Er-
richtung, Betrieb und Unterhaltung auf ein angemessenes Mal begrenzt wird. Hierbei
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sind insbesondere eine energieeffiziente Bauweise, ein wirtschaftlicher Anlagenbe-
trieb, die Reduzierung von Warmeverlusten, der sachgerechte Einsatz technischer An-
lagen sowie die Berucksichtigung regenerativer Energieerzeugung vorzusehen. Nach
dem vorliegenden Planungsstand sind extensive Dachbegrunungen fur Unterstellhalle,
Werkstatt- und Verwaltungsgebaude vorgesehen; dartiber hinaus ist auf dem Dach des
Verwaltungsgebaudes eine Photovoltaikanlage geplant.

Okologische Belange sind sowohl bei der Material- und Systemwahl als auch bei der
Flachen- und Entwasserungskonzeption zu berlcksichtigen. Versiegelungen sind auf
das funktional notwendige Mal} zu beschranken; Niederschlagswasser ist im Einklang
mit dem Entwasserungskonzept zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Fir das
Vorhaben ist ein Trennsystem vorgesehen; die Dachflachen sind als extensive Grin-
dacher angesetzt, und fir das Grundstiick ist ein Rickhaltevolumen von 470 m® her-
zustellen. Fir den Uberflutungsnachweis ist dariiber hinaus ein Riickhaltevolumen von
rund 719 m® nachgewiesen, das Uber die Freianlagen zu bertcksichtigen ist.

Die Gesamtanlage ist so auszubilden, dass sie die schrittweise Weiterentwicklung hin
zu emissionsarmeren Antriebstechnologien unterstutzt. Flur die Unterstellhalle sind 12
E-Busse vorzusehen; fir die Ubrigen Busse ist weiterhin ein konventioneller Betrieb
vorgesehen. Unabhangig hiervon sind die baulichen, raumlichen und technischen Vo-
raussetzungen fir eine spatere Erweiterung der Ladeinfrastruktur zu bericksichtigen.
Dies betrifft insbesondere Flachenreserven, technische Vorhaltungen und die Einbin-
dung in die Energieversorgung des Standortes.

Zum aktuellen Zeitpunkt wird die Stromauslegung fir die Trafo / Ladeinfrastruktur ein-
schlieBlich fur Pkw neu bewertet und in der Angebotsphase des Vergabeverfahrens
zur Verfliigung gestellt.

Die Nachhaltigkeit der durch den Auftragnehmer im Rahmen seiner Angebotsabgabe
beschriebenen Planungs-, Bau- und Bewirtschaftungsleistungen ist Gegenstand der
Zuschlagskriterien und damit wertungsrelevant.

Terminziele

Die Inbetriebnahme und Fertigstellung des Werks ist spatestens bis Marz 2029 zu ge-
wahrleisten. Die Einhaltung dieses Terminziels oder dessen Unterschreitung durch
eine schlissige Ablauf-, Ressourcen- und Koordinationsplanung im Rahmen ist plau-
sibel nachzuweisen. Der Terminplan hat samtliche wesentlichen Planungs-, Prif-, Frei-
gabe-, Beschaffungs-, Bau-, Montage-, Inbetriebnahme- und Ubergabeschritte ein-
schlieBlich ihrer Abhangigkeiten abzubilden.

Hierbei sind insbesondere die fur das Gesamtvorhaben mafigeblichen terminlichen
Schnittstellen, die zeitliche Einordnung kritischer Leistungen sowie der voraussichtliche
kritische Pfad nachvollziehbar zu berticksichtigen.

Die fur die Einhaltung des Terminplans erforderlichen Annahmen, Mitwirkungen der
Auftraggeberin, behdérdliche Entscheidungen, Freigaben oder Leistungen Dritter, sind
ausdricklich zu benennen und einzuplanen.

Ferner sind die wesentlichen in der Betriebsphase geplanten Instandsetzungsleistun-
gen darzustellen.

Die Terminplanung ist Bestandteil der Zuschlagskriterien und damit wertungsrelevant.

29/07/26_FLB_ Seite 10 von 56



Funktionale Leistungsbeschreibung — Anlage 8 zum Ersten Verfahrensbrief
Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- & Verwaltungsgebaude, zwei Trafo-
hauser, Tankstell, Lagercontainer sowie Freianlage mit Stitzwand und Verkehrsflachen

2.2 Herzustellendes Werk

2.21

VVom Auftragnehmer sind die in dieser FLB beschriebenen Gebaude, Freianlagen, Ver-
kehrsanlagen und Ingenieurbauwerke schlisselfertig und Inbetriebnahme fertig herzu-
stellen und zu den vereinbarten Kosten, Terminen und Qualitaten an die Auftraggeberin
zu Ubergeben.

Die vom Auftragnehmer zu erbringenden Leistungen beziehen sich auf das unter Pkt.
3.2 beschriebene Baufeld.

Nutzflachen sind nach DIN 277 zu ermitteln.

Busdepot

Gegenstand des herzustellenden Werks ist ein betriebsbereiter Busdepot als funktio-
nal, technisch und baulich in sich geschlossene Gesamtanlage. Der Busdepot ist so
herzustellen, dass die vorgesehenen Nutzungen fiir den 6ffentlichen Personennahver-
kehr und den Schiilerverkehr im Main-Kinzig-Kreis dauerhaft, sicher und funktionsge-
recht erfillt werden kénnen. Die Gesamtanlage dient insbesondere der Abstellung und
Wartung von Linienbussen, der Verwaltung und Betriebsorganisation, der Bereitstel-
lung der erforderlichen technischen Infrastruktur sowie der Ausbildung und Schulung
von Personal.

Zum herzustellenden Werk gehdéren insbesondere die Unterstellhalle, das Werkstatt-
und Verwaltungsgebaude, die technischen Nebenanlagen, Lagerbereiche sowie die
zugehdrigen Freianlagen, Verkehrsflachen und ErschlieRungsanlagen einschlieflich
der fir die Nutzung des Standorts erforderlichen technischen und baulichen Infrastruk-
tur. Nach den vorliegenden Projektunterlagen umfasst der Busdepot insbesondere eine
offene Unterstellhalle, Werkstattbereiche fir Nutzfahrzeuge, Verwaltungs- und Sozial-
bereiche, Trafostationen, AuRenlagerflachen sowie die sonstigen fiir den Betrieb erfor-
derlichen Nebenanlagen.

Das herzustellende Werk ist so auszubilden, dass die betrieblichen Ablaufe des Stand-
orts funktional unterstiitzt werden und eine wirtschaftliche Nutzung des Busdepots
mdglich ist. Hierzu gehoéren insbesondere die funktionale Zuordnung und Verknipfung
der einzelnen Bau- und Nutzungsbereiche, eine schlissige innere Erschlielung, ge-
eignete Fahr- und Rangierbeziehungen, die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung
sowie die Einbindung der erforderlichen technischen Infrastruktur. Die Werkstattpla-
nung weist hierflr ausdrtcklich auf die Optimierung der Fahrbeziehungen, logistischen
Ablaufe und Flachenbedarfe hin.

Das Werk ist insgesamt so herzustellen, dass alle fir den bestimmungsgemafen Ge-
brauch erforderlichen Bau- und Anlagenteile vorhanden, aufeinander abgestimmt und
in ihrer Funktion vollstandig nutzbar sind. MaRgeblich ist die Herstellung eines ge-
brauchstauglichen, dauerhaft nutzbaren und in allen wesentlichen Teilen betriebsfahi-
gen Busdepots einschlieRlich der zugehoérigen Gebaude, Anlagen und Aul3enbereiche.

Das gesamte Gelande einschlief3lich Gebaude, Nebenanlagen und Sicherung der Pe-
ripherie soll mit einem zukunftssicheren, ausbaubaren Netzwerk und WLAN-Technolo-
gie ausgestattet werden, die sowohl eine effektive Videolberwachung ermdglicht als
auch die betriebsinterne Datenubertragung (u.a. vom Fahrtenschreiber) unterstitzt.

29/07/26_FLB_ Seite 11 von 56



Funktionale Leistungsbeschreibung — Anlage 8 zum Ersten Verfahrensbrief
Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- & Verwaltungsgebaude, zwei Trafo-
hauser, Tankstell, Lagercontainer sowie Freianlage mit Stitzwand und Verkehrsflachen

2.2.2 Stiitzwand einschlieBllich zugehoriger Griindungs-, Verbau-, Sicherungs-
und Nebenleistungen

Die Stutzwand ist als eigenstandiger, dauerhaft standsicherer und gebrauchstauglicher
Bestandteil des Gesamtvorhabens herzustellen. Sie dient der Sicherung der aufgrund
der topografischen Verhaltnisse erforderlichen Gelandespriinge sowie der dauerhaften
Herstellung und Sicherung der flir den Busdepot erforderlichen Betriebs-, Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen. Die Stitzwand ist so zu planen und auszufiihren, dass die
angrenzenden Nutzflachen, Verkehrsflachen und baulichen Anlagen in ihrer vorgese-
henen Funktion uneingeschrankt hergestellt und betrieben werden konnen. Fur die
Vorbereitung des Vorhabens sind ein Erdabtrag sowie der Bau einer Stlitzwand erfor-
derlich; aufgrund der Hanglage sind im Stiden des Grundstiicks bereichsweise Gelan-
deeinschnitte mit Ho6hen von bis zu ca. 17 m zu sichern.

Der Leistungsumfang umfasst die vollstandige Herstellung des Stitzbauwerks ein-
schlieBlich aller hierfur erforderlichen Grindungs-, Verbau-, Rickverankerungs-, Si-
cherungs-, Erd-, Entwasserungs- und Anschlussleistungen sowie aller technisch erfor-
derlichen Neben-leistungen. Hierzu gehdren insbesondere die Herstellung der erfor-
derlichen Bauzustédnde und Arbeitsebenen, die Béschungssicherungen, die Hangsi-
cherung wahrend der Bauaus-fihrung, die Ausbildung des dauerhaften Stitzsystems,
die konstruktive und funktionale Einbindung in die angrenzenden Verkehrs- und Frei-
anlagen, die Ableitung und Beherrschung von Oberflachen-, Sicker- und Hangwasser
sowie die Herstellung aller fur Betriebssicherheit und Dauerhaftigkeit erforderlichen
Bauteile, Anschlisse und Schutzeinrichtungen. Das Baugrundgutachten weist darauf
hin, dass zur Herstellung der Arbeitsebenen teilweise mehr als 10 m in den Hang ein-
geschnitten werden muss und hierfur bereichsweise Sicherungsmaflnahmen der Ein-
schnitte erforderlich sind; als dauerhafte Sicherung wer-den insbesondere Bohrpfahl-
wande bzw. vergleichbare Verbausysteme beschrieben.

Die Stutzwand ist unter Berlcksichtigung der geotechnischen, konstruktiven, entwas-
serungstechnischen und topografischen Randbedingungen so auszubilden, dass sie
die auf sie einwirkenden Lasten und Einwirkungen dauerhaft aufnehmen kann und
keine unzuldssigen Verformungen, Setzungen, Wasserzutritte oder Gebrauchsein-
schrankungen verursacht. Die Planung und Ausfiihrung haben auf Grundlage der vor-
liegenden Baugrund- und Entwasserungsrandbedingungen sowie unter Bertcksichti-
gung der angrenzenden Anlagen und Hohenlagen zu erfolgen. Das Entwasserungs-
konzept des Grundstlicks bezieht die Freianlage mit Stitzwand ausdricklich in den
hydraulischen Nachweis ein; fur die Stitz-mauer selbst ist eine abflusswirksame Fla-
che von 464 m? berlcksichtigt.

Die Ausfuihrung ist so zu wahlen, dass die fur das Vorhaben mal3geblichen Schnittstel-
len zu Erdbau, Entwasserung, Verkehrsflachen, Einfriedungen, Schutzstreifen, Ab-
sturzsicherungen und sonstigen angrenzenden Bauteilen technisch vollstandig und
funktional schllissig geltst werden. Hierbei sind insbesondere die Anforderungen aus
der Gelandemodellierung, der Oberflachenentwasserung und der Erschliefung des
Busdepots zu berticksichtigen. Im Bebauungsplanverfahren wird die Stitzwand auf-
grund ihrer Groflie und Hoéhe ausdricklich als eigenstandiges Bauwerk behandelt; im
Bereich GE 3a und GE 3b kann sie entlang der ErschlieBungsstral’e eine maximale
Hohe von 14 m zuziglich Bord- und Absturzelementen erreichen.
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2.3

2.31
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Die Stitzwand ist so zu konzipieren und herzustellen, dass die Voraussetzungen flr
eine spatere Prifung, Wartung, Inspektion und Instandhaltung des Bauwerks gegeben
sind. Dies betrifft insbesondere die dauerhafte Zuganglichkeit, Prifbarkeit, Entwasse-
rungswirksamkeit, die sichere Ausbildung von Kontroll- und Anschlussbereichen sowie
eine nachvollziehbare Bestands- und Revisionsdokumentation.

Insofern wird die fortzusetzende Planung auf Basis der Genehmigungsplanung und die
Er-richtung und Bewirtschaftung der Stitzwand durch den Auftragnehmer erbracht.
Weitere Anforderungen werden in der mit der Angebotsaufforderung Ubermittelten
Funktionalen Leistungsbeschreibung beschrieben.

Planungs-, Beratungs- und Gutachterleistungen

Der Auftragnehmer hat, aufbauend auf den von der Auftraggeberin bereitgestellten Un-
terlagen, samtliche Planungs-, Beratungs-, Sachverstandigen- und Gutachterleistun-
gen zu erbringen, die zur vollstandigen, genehmigungsfahigen, ausfuhrungsreifen,
funktionsgerechten, betriebsbereiten und schillsselfertigen Herstellung des beschrie-
benen Werks erforderlich sind. Dies umfasst insbesondere die Fortschreibung, Koordi-
nation und Umsetzung der Planung Uber alle hierfiir erforderlichen Leistungsphasen
und Fachdisziplinen hinweg. Die werkvertragliche Verpflichtung zur vollstandigen,
funktionsgerechten und schllsselfertigen Herstellung des Werks bleibt hiervon unbe-
rihrt. Der Auftragnehmer tragt die Verantwortung der Bericksichtigung samtlicher ein-
schlagiger Gesetze, des Standes der Technik, der mafgeblichen 6ffentlich-rechtlichen
Vorgaben, der Festsetzungen des Bebauungsplans, der Hessischen Bauordnung so-
wie aller sonstiger einschlagigen technischen Regelwerke.

Die bereits bei der RVMK entstandenen Planungs- und Verfahrenskosten sind verbind-
lich zu erstatten.

Stadtebauliche und gestalterische Anforderungen

Der Auftragnehmer hat die staddtebaulichen Anforderungen des Vorhabens in der wei-
teren Planung zu berlcksichtigen, zu konkretisieren und mit der Auftraggeberin sowie
den zustandigen Behdrden abzustimmen, soweit dies fiir die Genehmigungsfahigkeit
und die vertragsgerechte Umsetzung erforderlich ist. Die Planung ist so fortzufiihren,
dass sich die Baukérper, Freianlagen, ErschlieBungsflachen, Stiutzwand, Einfriedun-
gen und technischen Nebenanlagen in die planungsrechtlichen Vorgaben und die ort-
lichen Rahmenbedingungen einfiigen.

Grundlage der Planung sind insbesondere der rechtsverbindliche Bebauungsplan, die
zugehdrigen Festsetzungen und Hinweise, die genehmigungsrelevanten Unterlagen
sowie die weiteren Vergabeunterlagen. Der Auftragnehmer hat die Einhaltung dieser
Vorgaben im Rahmen seiner Planung eigenverantwortlich zu prifen und nachzuwei-
sen.

Stadtebauliche Aussagen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ist bei der weiteren Planung des Vorhabens zu
beachten. Der Auftragnehmer hat die sich daraus ergebenden Festsetzungen, Hin-
weise und Randbedingungen in die Entwurfs-, Genehmigungs-, Ausfihrungs- und De-
tailplanung zu ibernehmen und deren Einhaltung sicherzustellen.
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2.3.1.3

Dies betrifft insbesondere Art und Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Héhen-
entwicklung, ErschlieBung, Freiflachen, Begriinung, Stitzwand, Einfriedungen, Ver-
kehrsflachen sowie sonstige fiir das Vorhaben relevante planungsrechtliche Vorgaben.
Soweit sich im Zuge der weiteren Planung Anpassungen gegeniber dem genehmi-
gungsrelevanten Planungsstand ergeben, sind deren planungsrechtliche Zulassigkeit
und Genehmigungsfahigkeit durch den Auftragnehmer zu prifen und mit der Auftrag-
geberin sowie den zustandigen Stellen abzustimmen.

ErschlieBung und Gebaudeanordnungen

Der Auftragnehmer hat die Erschliefung und Gebaudeanordnung auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans, der genehmigungsrelevanten Planung und der
betrieblichen Anforderungen des Busdepots weiterzuplanen, zu koordinieren und
nachzuweisen. Die ErschlieRung des Busdepotgrundstiicks hat unter Berticksichtigung
der vorgesehenen Anbindung von Norden, der internen Verkehrsfiihrung, der Héhen-
entwicklung des Grundstiicks sowie der erforderlichen Gelandemodellierung zu erfol-
gen.

Die Anordnung der Gebaude und Anlagen ist so zu planen, dass die betrieblichen Ab-
laufe des Busdepots, insbesondere Zufahrt, Ausfahrt, Umfahrung, Abstellung, Werk-
stattnutzung, Verwaltung, Tankstelle, Lagerflachen, Kalthalle, Stellplatze und Fuf3-
wege, funktional und konfliktarm miteinander verknlpft werden. Die Hohenstaffelung
der Gebaude, die Einbindung in das Gelande, die Lage der Stltzwand sowie die
Schnittstellen zu Verkehrsflachen und Freianlagen sind planerisch aufeinander abzu-
stimmen.

Der Auftragnehmer hat die ErschlieBungs- und Gebaudeanordnung so fortzuflihren,
dass die planungsrechtlichen Vorgaben eingehalten, die Genehmigungsfahigkeit gesi-
chert und spatere Erweiterungsoptionen des Standortes, insbesondere im Bereich der
Pkw-Stellplatze und der Ladeinfrastruktur, nicht unnétig erschwert werden.

Fassade und Material

Der Auftragnehmer hat fir die Fassaden und aulienliegenden Bauteile eine gestalte-
risch, funktional und technisch geeignete Material- und Ausfuhrungskonzeption zu ent-
wickeln und mit der Auftraggeberin abzustimmen. Die Fassadenmaterialien sind so zu
wahlen, dass sie den Anforderungen an Dauerhaftigkeit, Wirtschaftlichkeit, Wartungs-
freundlichkeit, Brandschutz, Objektsicherheit, mechanische Widerstandsfahigkeit und
Nachhaltigkeit entsprechen.

Insbesondere in Bereichen entlang von Verkehrsflachen, Rangierflachen, Ein- und
Ausfahrten sowie sonstigen betrieblich beanspruchten Zonen sind Fassaden, Sockel,
Tore, Turen und sonstige aulRenliegende Bauteile so zu planen, dass sie den zu erwar-
tenden mechanischen Beanspruchungen standhalten und dauerhaft instandhaltungs-
freundlich betrieben werden kénnen. Anforderungen aus dem Brandschutzkonzept,
dem Sicherheitskonzept fur Kritische Infrastruktur, dem Sachversicherungskonzept so-
wie aus der Nutzung als Busdepot sind zu berilicksichtigen.

Die eingesetzten Materialien, Oberflachen, Farben, Bauteile und Fassadensysteme
sind der Auftraggeberin rechtzeitig vor Ausfiihrung zu bemustern und zur Freigabe vor-
zulegen. Die Bemusterung hat so zu erfolgen, dass gestalterische Qualitat, technische
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2.3.2

Eignung, Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit, Austauschbarkeit sowie Dau-
erhaftigkeit beurteilt werden kénnen. Abweichungen von freigegebenen Materialien
und Ausfuhrungen bedurfen der Zustimmung der Auftraggeberin.

Freiflachen

Der Auftragnehmer hat die Freiflachenplanung auf Grundlage der planungsrechtlichen
Vorgaben, der genehmigungsrelevanten Unterlagen, der betrieblichen Anforderungen
und der Vorgaben der Auftraggeberin fortzufihren und mit den Gbrigen Fachplanungen
zu koordinieren und der Auftraggeberin rechtzeitig zur Prifung und Freigabe vorzule-
gen.

Die Freiflachen sind so zu planen, dass sie die betrieblichen Funktionen des Busdepots
unterstitzen und zugleich die Anforderungen an Begriinung, Entwasserung, Verkehrs-
sicherheit, Aufenthaltsqualitat, Pflege, Sicherheitskonzept und spatere Unterhaltung
erfillen. Schnittstellen zu Verkehrsflachen, Lagerflachen, Stiitzwand, Einfriedung, Be-
leuchtung, Videolberwachung, Entwasserung, Aufenthaltsbereichen und Pflanzfla-
chen sind planerisch abzustimmen.

Behordlich erforderliche Neupflanzungen, Ausgleichsmal3nahmen und Begriinungen
aus Auflagen der Genehmigungsplanung sowie aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind durch den Auftragnehmer zu bericksichtigen, planerisch nachzuwei-
sen und umzusetzen. Die Auswahl der Pflanzen und die Lage der Pflanzflachen sind
mit der Auftraggeberin abzustimmen. Es sind standortgerechte, robuste und pflege-
arme Geholze, Straucher und Begrinungsflachen vorzusehen, die mit den betriebli-
chen Anforderungen, Sichtbeziehungen, Sicherheitsbelangen, Entwasserung und
kinftigen Erweiterungsmoglichkeiten vereinbar sind.

Stutzwand

Der Auftragnehmer hat fir die Stitzwand eine vollstéandige, in sich schlissige, geneh-
migungsfahige und ausfihrungsreife Planung zu erarbeiten. Die Planung ist auf die
topografischen, geotechnischen, entwasserungstechnischen und funktionalen Rand-
bedingungen des Vorhabens abzustimmen und in die Gesamtplanung des Busdepots
zu integrieren. Die Stlitzwand ist hierbei als eigenstandiges, flr die Gelandemodellie-
rung, Erschliefung und Flachenorganisation wesentliches Bauwerk zu behandeln. Im
Bebauungsplankontext ist die Stitzwand ausdrticklich als eigenstandiges Bauwerk be-
ricksichtigt; entlang der ErschlieBungsstralle kann sie im Bereich GE 3a und GE 3b
eine Hohe von bis zu 14 m erreichen.

In der Planung sind insbesondere die Schnittstellen zu Erdbau, Hangeinschnitten, Ver-
kehrsflachen, angrenzenden Freianlagen, Einfriedungen, Absturzsicherungen, Ent-
wasserung sowie zu benachbarten baulichen Anlagen vollstandig zu bericksichtigen
und planerisch aufeinander abzustimmen. Die Notwendigkeit einer Stitzwand bzw.
Verbaulésung ergibt sich aus den Hohendifferenzen des Grundstlicks und der fur die
spatere Nutzung erforderlichen Gelandemodellierung. Fir die Verbaubemessung und
die Planung der Hangeinschnitte sind die im Baugrundgutachten beschriebenen Bau-
grundschichtungen, Kennwerte und Randbedingungen zugrunde zu legen; mit Fort-
schreibung der Planung ist eine Uberpriifung und Konkretisierung der getroffenen An-
nahmen erforderlich.
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Die entwasserungstechnische Einbindung der Stltzwand in das Gesamtkonzept des
Grundstticks ist planerisch sicherzustellen. Die Freianlage mit Stlitzwand ist Bestand-
teil des hydraulischen Nachweises; die Stiitzwand selbst wird dort als abflusswirksame
Flache mit 464 m? berlcksichtigt. Der Auftragnehmer hat die hierfur erforderlichen pla-
nerischen Abstimmungen mit der Oberflachenentwasserung, den Rickhalte- und
Uberflutungsnachweisen sowie den angrenzenden Verkehrs- und Freianlagen voll-
standig zu fihren. Das Entwasserungssystem des Vorhabens ist als Trennsystem vor-
gesehen; der Uberflutungsnachweis ist nach DIN 1986-100 zu fiihren.

Der Auftragnehmer hat alle fur die Stitzwand erforderlichen Nachweise, Bemessun-
gen, Detailplanungen und Abstimmungen zu erbringen. Hierzu gehdren insbesondere
die planerische Festlegung der Hohen- und Anschlusssituation, die Berlcksichtigung
der geotechnischen Randbedingungen, die Abstimmung mit der geplanten Erschlie-
Bungsstralie und den angrenzenden Betriebsflachen sowie die planerische Sicherstel-
lung der spateren Prifbarkeit, Zuganglichkeit und Unterhaltung des Bauwerks. Das
Baugrundgutachten weist ausdricklich darauf hin, dass die Anforderungen an die ge-
plante Erschlielungsstrale und die Anschlussbereiche im Rahmen der Verbauplaung
abzustimmen und festzulegen sind.

Unterstellhalle

Der Auftragnehmer hat fir die Unterstellhalle eine vollstandige, funktionsgerechte, ge-
nehmigungsfahige und ausfuhrungsreife Planung zu erarbeiten. Die Planung ist auf die
betrieblichen Anforderungen des Busdepots, die erforderlichen Fahr- und Rangierbe-
ziehungen, die Brandschutzanforderungen, die Ladeinfrastruktur, die technische Ge-
baudeausristung, die Dachnutzung sowie die Einbindung in die Grundstiickssicherung
abzustimmen.

Die Unterstellhalle ist planerisch fir die Abstellung von insgesamt 46 Bussen auszule-
gen. Nach aktuellem Projektstand sind hiervon 12 Stellplatze fir E-Busse einschliel3-
lich Ladeinfrastruktur vorzusehen. Die Ubrigen Stellplatze sind zunachst fur konventio-
nell betriebene Busse zu berlcksichtigen. Die Flachen, Fahrgassen, Durchfahrtshé-
hen, Stltzenstellungen, Bewegungsraume, Sicherheitsabstande und Verkehrswege
sind unter Berlcksichtigung der betrieblichen Anforderungen sowie der einschlagigen
arbeitsschutz- und verkehrsbezogenen Regelwerke zu planen.

Die Ladeinfrastruktur fiir die 12 E-Busse ist durch den Auftragnehmer planerisch voll-
standig in die Unterstellhalle und die technische Gesamtinfrastruktur des Standortes
zu integrieren. Hierzu zahlen insbesondere die Abstimmung der Ladepunkte, Leitungs-
trassen, elektrotechnischen Komponenten, Kommunikationsschnittstellen, Schutz-
mafnahmen, brandschutztechnischen Anforderungen sowie der Schnittstellen zu Tra-
fostationen, Technikflachen und Gebaudeleittechnik. Das Ladeinfrastrukturkonzept ist
vom Auftragnehmer eigenstandig zu erarbeiten und mit der Auftraggeberin abzustim-
men.

Daruber hinaus hat der Auftragnehmer die Unterstellhalle planerisch und baulich so
vorzubereiten, dass eine spatere Erweiterung der Ladeinfrastruktur fur weitere Stell-
platze moglich ist. Hierflr sind insbesondere ausreichende Flachenreserven, Leitungs-
trassen, Leerrohrinfrastruktur, Kabelpritschen, Befestigungspunkte, Netzwerk- und
Kommunikationsvor-haltungen sowie erforderliche Technikflachen zu berlcksichtigen.
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Ziel ist, dass in einer spateren Ausbaustufe die noch erforderlichen aktiven Komponen-
ten, insbesondere zusatzliche Ladeinfrastrukturschranke, Kommunikationskomponen-
ten, Anschlisse und gegebenenfalls zusatzliche Transformatoren, mit moglichst gerin-
gem baulichem Eingriff nachgeristet werden kénnen.

Die Elektroinstallation innerhalb der Unterstellhalle ist unter Berlcksichtigung des
Brandrisikos, der Brandlasten, der mechanischen Beanspruchung und des Sachschut-
zes zu planen. Soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll, sind Installationen ge-
schitzt, robust und wartungszuganglich anzuordnen; brand- und sicherheitsrelevante
Leitungsfihrungen sind mit dem Brandschutzkonzept und dem Ladeinfrastrukturkon-
zept abzustimmen. Zu berlcksichtigen sind insbesondere auch die Vorgaben des
Sachversicherers. Eine tUberwiegend unterflur geflihrte Elektroinstallation ist planerisch
zu prufen und, soweit zur Erreichung der Schutzziele erforderlich, vorzusehen.

In der Unterstellhalle sind die erforderlichen Nebenfunktionen flir das Fahrpersonal zu
berlcksichtigen. Hierzu gehdren mindestens ein Unisex-WC sowie ein Handwaschbe-
cken je Brandabschnitt. Die genaue Lage, Anzahl und Ausstattung sind mit der Grund-
rissplanung, den Brandabschnitten, den Laufwegen und den betrieblichen Anforderun-
gen der Auftrag-geberin abzustimmen.

Die Dachflachen der Unterstellhalle sind als extensive Dachbegriinung zu planen. Zu-
satzlich ist die Unterstellhalle fir eine spatere Nutzung mit Photovoltaik planerisch und
baulich vorzurlsten. Hierbei sind insbesondere Tragwerksreserven, Dachaufbau,
Durchdringungen, Leitungswege, Wartungswege, Absturzsicherung, Entwasserung,
Brandschutz und die Wechselwirkungen zwischen Dachbegriinung und kinftiger PV-
Nutzung zu berlcksichtigen

Auf samtlichen wartungsrelevanten Dachflachen sind geeignete Ma3nahmen zur si-
cheren Begehung, Inspektion, Wartung und Instandhaltung vorzusehen.

Die Unterstellhalle ist in das Sicherheits- und Einfriedungskonzept des Grundstlicks
einzubinden. Die Planung hat sicherzustellen, dass die Halle die vorgesehenen Sicher-
heitsfunktionen im Bereich der Grundstlickseinfriedung erfillt. Ausfahrtséffnungen,
Tore und sonstige Offnungen sind entsprechend dem abzustimmenden Sicherheits-
konzept auszubilden. Soweit Rolltore oder vergitterte Abschliisse vorgesehen werden,
sind deren Anforderungen an Sicherheit, Funktion, Dauerhaftigkeit, Bedienbarkeit,
Wartung und Integration in die Gebaude- und Sicherheitsplanung zu berlcksichtigen.
Anforderungen an Einbruchhemmung und Objektsicherheit sind aus dem gesondert zu
erstellenden Sicherheitskonzept abzuleiten; hierbei kdnnen insbesondere die Normen-
reihe DIN EN 1627 ff. sowie versicherungsseitige Vorgaben relevant werden.

Der Auftragnehmer hat alle fiir die Unterstellhalle erforderlichen Planungsabstimmun-
gen, Nachweise und Schnittstellenklarungen zu erbringen. Dies betrifft insbesondere
die Schnittstellen zu Tragwerk, Brandschutz, Elektrotechnik, Ladeinfrastruktur, Ent-
wasserung, Dachbegrinung, PV-Vorristung, Sicherheitskonzept, Verkehrsplanung,
Aulenanlagen und technischer Gebaudeausrustung.

Werkstatt- und Verwaltungsgebaude

Der Auftragnehmer hat fiir das Werkstatt- und Verwaltungsgebaude eine vollstandige,
funktionsgerechte, genehmigungsfahige und ausfihrungsreife Planung zu erarbeiten.
Die Planung ist auf die betrieblichen Anforderungen des Busdepots, die funktionalen
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Ablaufe zwischen Werkstatt, Waschhalle, Verwaltung, Sozialbereichen, Schulungsfla-
chen, Auflenanlagen und Unterstellhalle sowie auf die Anforderungen aus Brand-
schutz, Tragwerk, technischer Gebaudeausristung, Arbeitsstattenrecht, Barrierefrei-
heit, Dachnutzung und Nachhaltigkeit abzustimmen.

Das Werkstatt- und Verwaltungsgebaude ist 6stlich der Unterstellhalle in die Gesamt-
planung des Busdepots zu integrieren. Die Werkstattbereiche sind planerisch als ro-
buste, dauerhaft nutzbare und flir den vorgesehenen Werkstattbetrieb geeignete Hal-
lenbereiche auszubilden. Hierbei sind insbesondere die erforderlichen Arbeitsplatzspu-
ren, Gruben, Dacharbeitsstande, Verkehrs- und Rangierflachen, Lagerrdume, Technik-
flachen, Nebenrdume sowie die vorgesehenen Arbeits- und Sicherheitsbereiche pla-
nerisch zu bertcksichtigen. Die Planung hat sicherzustellen, dass die Werkstattberei-
che fir die vorgesehenen Fahrzeugtypen einschlieRlich konventionell betriebener
Fahrzeuge und Fahrzeuge mit alternativen Antrieben geeignet sind.

Die werkstattspezifische Ausstattung ist Bestandteil der Leistung des Auftragnehmers.
Der Auftragnehmer hat die flr den Werkstattbetrieb erforderlichen Ausstattungen, An-
lagen, Medienanschlisse, Arbeitsstande, Gruben, Dacharbeitsstéande, Prif- und War-
tungseinrichtungen, Lager- und Werkstattnebenflachen sowie die hierflir erforderlichen
technischen Schnittstellen vollstandig zu planen, zu liefern, zu montieren, anzuschlie-
Ren, in Betrieb zu nehmen und funktionsfahig zu Ubergeben. Die Ausstattung ist mit
der Gebaudeplanung, der technischen Gebaudeausristung, dem Brandschutz, der
Entwéasserung, der Luftung, der Elektroplanung, der Arbeitssicherheit und den betrieb-
lichen Ablaufen abzustimmen.

Einzelne vorhandene Werkstattausristungen aus anderen Standorten der Auftragge-
berin sollen in die neue Werkstatt integriert und weiterverwendet werden. Der Auftrag-
nehmer hat diese Bestandsausstattung in seine Planung einzubeziehen, die techni-
schen, rdumlichen, statischen, elektrotechnischen, medientechnischen und sicher-
heitstechnischen Vorausset-zungen fur deren Wiederverwendung zu prufen und die
erforderlichen Integrationsleistungen vorzusehen. Hierzu gehéren inshesondere Auf-
nahme, Prufung, Schnittstellenklarung, Transport- und Einbringkonzept, Anpassung
der Medienanschlisse, Einbindung in die Werkstattlogistik, Inbetriebnahme sowie die
Dokumentation der wiederverwendeten Ausstattung.

Soweit Arbeitsplatzspuren mit Gruben oder festen Dacharbeitsstanden vorgesehen
werden, sind diese planerisch vollstandig in die Werkstattstruktur, die Tragwerkspla-
nung, die technische Gebaudeausristung, den Brandschutz, die Entwasserung, die
Arbeitssicherheit und die spateren Wartungs- und Prifablaufe einzubinden.

Die Werkstattplanung hat auch die vorgesehenen Sondernutzungen aufzunehmen.
Hierzu zahlen insbesondere Arbeitsbereiche fir Fahrzeuge mit alternativen Antrieben,
eine Standflache flir einen Unimog sowie die erforderlichen Lager-, Technik- und Ne-
benrdume. Die hierfir erforderlichen Flachen, Medienanschllisse, Sicherheitsab-
stande, Schutzmalinahmen, Brandabschnitte, Liftungsanforderungen und betriebli-
chen Schnittstellen sind vom Auftragnehmer planerisch zu ermitteln, mit der Auftrag-
geberin abzustimmen und in die Gesamtplanung zu integrieren.

Fir alle Fahrzeuggrofien ist eine Waschhalle einschlielich der erforderlichen Wasch-
anlagentechnik als Bestandteil der Leistung des Auftragnehmers zu planen und aus-
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zuflihren. Die Waschanlage einschlieRlich ihrer technischen Anlagen, Medienversor-
gung, Wasser-aufbereitung, Entwasserung, Steuerung, betrieblichen Schnittstellen
und Nebenraume ist vollstéandig in die Gebaudeplanung und die technische Gesamtinf-
rastruktur zu integrieren. Die zugehdrige Technik ist funktional in unmittelbarer Nahe
zur Waschhalle anzuordnen. Die Schnittstellen zu Bauwerk, technischer Gebaudeaus-
ristung, Elektroversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbehandlung, Luftung,
Brandschutz und Betrieb sind durch den Auftragnehmer vollstandig zu planen und aus-
zufthren.

Der Verwaltungsbereich ist im norddstlichen Gebaudeteil planerisch so auszubilden,
dass die Verwaltungs-, Sozial-, Schulungs- und Pausenfunktionen der RVMK funktio-
nal, barrierefrei und wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Nach dem derzeitigen Pla-
nungsansatz sind im Erdgeschoss Werkstatt-, Neben- und Dienstraume sowie im
Obergeschoss Sozial- und Verwaltungsflachen vorgesehen. Zusatzlich sind im Ober-
geschoss vier weitere Buroraume am dstlichen Rucksprung planerisch zu bericksich-
tigen und in die Gesamtplanung aufzunehmen. Schulungs- und Pausenraume sind im
Dachgeschoss vorzusehen. Die vertikale und horizontale ErschlieBung, die Flucht- und
Rettungswege, die Barrierefreiheit, die Belichtung, die Liftung, der Schallschutz sowie
die Schnittstellen zur technischen Gebaudeausristung sind entsprechend zu planen.

Zur Sicherstellung der Barrierefreiheit ist ein Aufzug vorzusehen und planerisch in die
Er-schlieRung des Gebaudes einzubinden. Die Anforderungen an Barrierefreiheit sind
unter Berucksichtigung der Hessischen Bauordnung, der einschlagigen technischen
Regeln und, soweit einschlagig, der DIN 18040 zu planen. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass nach derzeitigem Nutzungsansatz kein regelmagiger Kundenverkehr im Gebaude
vorgesehen ist.

Die Dachflachen des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes sind als extensive Dach-
begriinung zu planen. Zusatzlich sind die Dachflachen fir eine Photovoltaikanlage be-
ziehungs-weise fur eine spatere Photovoltaiknutzung planerisch und baulich vorzurts-
ten, soweit nicht an anderer Stelle der FLB eine unmittelbare Errichtung vorgegeben
ist. Hierbei sind insbesondere Tragwerksreserven, Dachaufbau, Durchdringungen, Lei-
tungswege, Wartungswege, Absturzsicherung, Entwasserung, Brandschutz sowie die
Wechselwirkungen zwischen Dachbegrinung und Photovoltaik zu bertcksichtigen

Fir das Werkstatt- und Verwaltungsgebaude sind alle erforderlichen Planungsabstim-
mungen, Nachweise und Schnittstellenklarungen durch den Auftragnehmer zu erbrin-
gen. Dies betrifft insbesondere die Schnittstellen zu Tragwerk, Brandschutz, Werkstatt-
planung, Waschanlage, wiederzuverwendender Werkstattausstattung, technischer
Gebaudeausristung, Elektrotechnik, Entwasserung, Dachbegrinung, Photovoltaik,
Barrierefreiheit, Sicherheitskonzept, AulRenanlagen und Unterstellhalle.

Werkstattausristung

Der Auftragnehmer hat die Werkstattausriistung des Busdepots vollstandig zu planen,
mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen, zu liefern, zu montieren, in Be-
trieb zu nehmen und funktionsfahig zu Ubergeben. Die Werkstattausristung ist als in-
tegraler Bestandteil der Gesamtplanung des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes zu
behandeln und mit Gebaudeplanung, Tragwerk, technischer Gebaudeausristung,
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Brandschutz, Entwasserung, Elektrotechnik, Luftung, Medienversorgung, Arbeitssi-
cherheit, Verkehrsplanung und betrieblichen Ablaufen vollstandig zu koordinieren.

Ein mit der Auftraggeberin abgestimmtes Konzept fur die kinftige Werkstattausristung
liegt in der Detailtiefe einer Entwurfsplanung vor. Dieses umfasst insbesondere einen
Erlauterungsbericht, eine Ausristungsliste, Werkstattlayouts mit Gebaudeschnitten,
eine Schnittstellenliste sowie eine Schleppkurvenplanung. Die entsprechenden Unter-
lagen werden in einer spateren Bieterphase zur Verfligung gestellt und sind vom Auf-
tragnehmer im Rahmen seiner Planung zu prifen, fortzuschreiben, zu konkretisieren
und in eine ausflhrungsreife Werkstattplanung zu Uberfuhren.

Das Konzept der Werkstattausristung ist im Zuge der weiteren Planung mit der Auf-
traggeberin und dem Nutzer abzustimmen und umzusetzen. Hierbei sind samtliche fur
den vorgesehenen Werkstattbetrieb erforderlichen Arbeitsstande, Gruben, Dachar-
beitsstande, Prif-, Wartungs-, Hebe-, Medien- und Versorgungseinrichtungen, Lager-
und Nebenbereiche, Sicherheitsausstattungen sowie sonstige werkstattspezifische An-
lagen und Gerate planerisch zu erfassen, funktional anzuordnen, technisch in die Ge-
samtanlage einzubinden und vorzusehen.

Die Planung hat insbesondere auch 6élfihrende Leitungen, Medienversorgungssys-
teme, Entnahmestellen, Auffang- und Sicherheitseinrichtungen, Leckagelberwachun-
gen sowie das jeweils erforderliche Zubehor vollstandig zu bertcksichtigen. Diese An-
lagen sind so zu planen und auszufiihren, dass ein sicherer, wartungsfreundlicher und
betrieblich geeigneter Werkstattbetrieb gewahrleistet ist. Anforderungen aus Wasser-
recht, Arbeitssicherheit, Brandschutz, Explosionsschutz, Gefahrstoffrecht, Umwelt-
und Sachschutz sind dabei zu berlcksichtigen, soweit sie flr die jeweiligen Anlagen
einschlagig sind.

Die Werkstattausriistung ist mit allen beteiligten Fachplanungen zu koordinieren. Dies
betrifft insbesondere die Schnittstellen zu Bodenaufbauten, Gruben, Fundamenten,
Einbauteilen, Medienanschlissen, Ablaufen, Abscheideranlagen, Elektroversorgung,
Daten- und Steuerleitungen, Liftung, Brandschutz, Beleuchtung, Hebetechnik, Toren,
Verkehrsflachen, Schleppkurven und Sicherheitsbereichen. Der Auftragnehmer hat si-
cherzustellen, dass die raumlichen, konstruktiven und technischen Voraussetzungen
fur die vorgesehene Werkstattausstattung vollstandig geplant und hergestellt werden.

Einzelne vorhandene Werkstattausriistungen aus anderen Standorten der Auftragge-
berin sollen in die neue Werkstatt integriert und weiterverwendet werden. Der Auftrag-
nehmer hat diese Bestandsausstattung in seine Werkstattausrustungsplanung einzu-
beziehen und die hierfir erforderlichen technischen, raumlichen, statischen, elektro-
technischen, medientechnischen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen zu pri-
fen und herzustellen.

Die Ausrlstungsliste der wiederzuverwendenden Werkstattausriistung ist im Zuge der
Planung gemeinsam mit der Auftraggeberin und dem Nutzer aufzustellen. Sie hat min-
destens Angaben zu Hersteller, Typ, Baujahr, aktuellem Standort, Zustand, Dokumen-
tation, Prifstatus, Demontageumfang, Transport- und Einbringanforderungen, An-
schlussbedingungen sowie Gewahrleistungs- und Haftungsschnittstellen zu enthalten.

Fir die wiederzuverwendende Ausstattung hat der Auftragnehmer in Abstimmung mit
der Auftraggeberin und dem Nutzer ein Umzugs- und Integrationskonzept zu erstellen.
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Dieses hat insbesondere die Bestandsaufnahme, Prifung der Wiederverwendbarkeit,
Demontage, Transport, Zwischenlagerung, Einbringung, Montage, Anpassung erfor-
derlicher AnschlUsse, Integration in die neue Werkstattlogistik, Inbetriebnahme, Funk-
tionsprifung und Dokumentation zu berlcksichtigen. Soweit einzelne Bestandsaus-
stattungen aus technischen, sicherheitsrelevanten, wirtschaftlichen oder zulassungs-
rechtlichen Grinden nicht oder nur eingeschrankt wiederverwendet werden kénnen,
hat der Auftragnehmer dies der Auftrag-geberin rechtzeitig nachvollziehbar anzuzeigen
und einen Losungsvorschlag vorzulegen.

Die Waschanlagentechnik ist Bestandteil der Leistung des Auftragnehmers. Der Auf-
tragnehmer hat die Waschanlage einschliel3lich der zugehdrigen Anlagentechnik, Me-
dienversorgung, Wasseraufbereitung, Entwasserung, Steuerung, Sicherheitsausstat-
tung, Schnitt-stellen zur Gebaudeautomation und erforderlichen Nebenanlagen voll-
standig zu planen, zu liefern, einzubauen, in Betrieb zu nehmen und funktionsfahig zu
Ubergeben. Die Waschanlagentechnik ist mit der Gebaudeplanung, Entwasserungs-
planung, Wasser- und Abwasser-technik, Elektroplanung, Liftung, Brandschutz, Ver-
kehrsplanung und den betrieblichen Ab-laufen zu koordinieren.

Fir die Werkstattausriistung sind alle erforderlichen Nachweise, Prifungen, Abnah-
men, Einweisungen und Dokumentationen durch den Auftragnehmer zu erbringen.
Hierzu gehdren insbesondere Bedienungs- und Wartungsanleitungen, Prif- und Ab-
nahmeprotokolle, Konformitats- und Herstellererklarungen, Revisionsunterlagen, War-
tungsvorgaben, Ersatzteillisten sowie die Einweisung des Bedien- und Instandhal-
tungspersonals der Auftraggeberin.

Die konkrete Auslegung, Fabrikatswahl und technische Ausfiihrung der Werkstattaus-
ristung sind mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen. Der Auftragnehmer
hat dabei eine robuste, wartungsfreundliche, betriebssichere und zukunftsfahige Aus-
stattung vorzusehen, die den vorgesehenen Werkstattbetrieb einschliel3lich der War-
tung konventioneller Fahrzeuge und Fahrzeuge mit alternativen Antrieben dauerhaft
ermdglicht.

Raume und Raumausstattung

Der Auftragnehmer hat auf Grundlage der Nutzungsbeschreibung Busdepot ,Eiserne
Hand“ — Regionalverkehr Main-Kinzig GmbH (RVMK) vom September 2025 sowie der
weiteren Vergabeunterlagen fir samtliche Rdume und Nutzungsbereiche koordinierte
Raum-bUcher zu erstellen, fortzuschreiben und mit der Auftraggeberin sowie dem Nut-
zer abzustimmen.

Die Raumblcher sind als verbindliche Planungs- und Abstimmungsgrundlage fiir Ob-
jektplanung, technische Gebaudeausristung, Ausbau, Moblierung, Ausstattung,
Brandschutz, Barrierefreiheit, Arbeitsschutz und nutzungsspezifische Anforderungen
zu fuhren. Sie missen die funktionalen, baulichen, technischen und ausstattungsbe-
zogenen Anforderungen je Raum beziehungsweise Nutzungsbereich eindeutig darstel-
len und im Zuge der weiteren Planung laufend fortgeschrieben werden.

Die Raumblcher sind mindestens fir die Werkstattbereiche, Verwaltungsflachen, So-
zial- und Umkleidebereiche, Sanitarbereiche, Schulungs- und Pausenraume, Technik-
raume, Lager- und Nebenrdume sowie alle sonstigen nutzungsrelevanten Raume zu
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erstellen. Fur jeden Raum sind insbesondere Nutzung, RaumgréfRe, Belegung, Aus-
stattungsanforderungen, Oberflachen, Boden-, Wand- und Deckenqualitaten, Ttren,
Fenster, technische Anschlisse, Elektro- und Datenanschlisse, Beleuchtung, Liftung,
Heizung, Sanitaranschlisse, sicherheitsrelevante Anforderungen sowie besondere
nutzerspezifische Vorgaben zu erfassen.

Die Raumbducher sind durch die Objektplanung und alle beteiligten Fachplanungen der
technischen Gebaudeausriistung gemeinsam zu koordinieren. Widerspriiche zwischen
Grundrissplanung, Ausstattungsanforderungen, TGA-Planung, Brandschutz, Schall-
schutz, Arbeitsschutz, Barrierefreiheit und nutzerspezifischen Anforderungen sind
durch den Auftragnehmer zu erkennen, zu klaren und in der Planung aufzuldsen.

Die Raumausstattung ist so zu planen, dass die vorgesehenen Nutzungen dauerhaft,
funktional, wirtschaftlich und unterhaltsfreundlich betrieben werden konnen. Materia-
lien, Oberflachen und Ausstattungen sind entsprechend der jeweiligen Beanspru-
chung, der betrieblichen Nutzung, der Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit
sowie der Dauerhaftigkeit auszuwahlen.

Die Mdblierung und Ausstattung ist Bestandteil der Leistung des Auftragnehmers, so-
weit sie zur bestimmungsgemafien Nutzung der Gebaude, Rdume und Funktionsbe-
reiche erforderlich ist und nicht ausdriicklich als beigestellte oder separat durch die
Auftraggeberin zu beschaffende Ausstattung gekennzeichnet wird. Sie ist auf Grund-
lage der Nutzungsbeschreibung, der Raumbicher und der Abstimmungen mit der Auf-
traggeberin und dem Nutzer zu planen, zu liefern, zu montieren und nutzungsbereit zu
Ubergeben.

Die Mdblierung ist mit Objektplanung, technischer Gebaudeausristung, Elektro- und
Datenplanung, Brandschutz, Barrierefreiheit, Arbeitsschutz sowie den Anforderungen
an Reinigung, Wartung und Bewirtschaftung abzustimmen. Erforderliche Anschlussbe-
darfe sind in den Raumbuichern zu erfassen.

Die Abgrenzung zwischen AN-Leistung, wiederzuverwendender Bestandsausstattung
und AG-seitig beigestellter Ausstattung ist im Zuge der Planung in einer Ausstattungs-
liste mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen und fortzuschreiben.

Die erforderlichen Abstimmungen und Freigaben durch die Auftraggeberin und den
Nutzer sind in allen Planungsphasen vorzusehen und im Angebot des Auftragnehmers
einzukalkulieren. Der Auftragnehmer hat hierflir geeignete Abstimmungsstande vorzu-
legen, Anderungen nachvollziehbar zu dokumentieren und die jeweils freigegebenen
Raumbuchstande in die weitere Planung zu ubernehmen.

Bei der Erstellung und Fortschreibung der Raumbuicher sind insbesondere die Anfor-
derungen aus Arbeitsstattenverordnung, den einschlagigen Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten, der Hessischen Bauordnung, den brandschutztechnischen Anforderun-
gen, den Anforderungen an Barrierefreiheit sowie den einschlagigen Regelwerken der
technischen Gebaudeausristung zu berlcksichtigen, soweit diese fur die jeweiligen
Raume einschlagig sind.

Der konkrete Aufbau des Raumbuchs, die zu verwendende Vorlage, die Freigabepro-
zesse, die erforderlichen Bemusterungen sowie der Umfang nutzerseitig beigestellter
oder gesondert zu beschaffender Ausstattung sind im Zuge der Planung mit der Auf-
traggeberin und dem Nutzer abzustimmen. Das Raumbuch ist dabei so aufzubauen,
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dass es zugleich als Grundlage flr eine spatere Facility-Management-Struktur der Auf-
traggeberin genutzt wer-den kann.

Hierzu sind die Raume, Nutzungsbereiche, Bauteile, technischen Anlagen und Aus-
stattungen so zu strukturieren und zu dokumentieren, dass eine eindeutige Zuordnung
zu Betrieb, Wartung, Prifung, Instandhaltung, Reinigung, Betreiberpflichten, Zustan-
digkeiten und Kostenstellen mdglich ist. Die hierfur erforderlichen Angaben sind mit der
Auftraggeberin abzustimmen und in den Raumbtichern beziehungsweise in einer ge-
eigneten digitalen Dokumentationsstruktur fortzuschreiben.

Die Dokumentation hat insbesondere Raumkennungen, Nutzungszuordnungen, Fla-
chenangaben, Ausstattungsmerkmale, technische Anschlusswerte, Wartungs- und
Prifpflichten, relevante Bauteile und Anlagen, Méblierung, Hersteller- und Produktan-
gaben, Revisionsunterlagen sowie Zuordnungen zu Betreiber- und Bewirtschaftungs-
verantwortlichkeiten zu berticksichtigen. Die Struktur ist so anzulegen, dass sie in die
spatere Bestands-, Revisions- und Bewirtschaftungsdokumentation Uberfiihrt werden
kann.

Photovoltaikanlagen

Der Auftragnehmer hat eine Photovoltaikanlagen vollstandig zu planen, mit der Auf-
traggeberin abzustimmen, zu liefern, zu montieren, in Betrieb zu nehmen und funkti-
onsfahig zu Ubergeben, soweit diese nachfolgend als unmittelbar herzustellende Anla-
gen beschrieben sind. Die Planung ist mit dem Energiekonzept, der Stromversorgung,
der technischen Gebaudeausristung, der Dachplanung, der Dachbegriinung, dem
Brandschutz, der Statik, dem Blitz- und Uberspannungsschutz, der Absturzsicherung
sowie den Anforderungen an Betrieb und Wartung zu koordinieren.

Die Dachflachen des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes sind durch den Auftragneh-
mer fiir die Eigenstromnutzung mit Photovoltaikanlagen auszulegen und auszufiihren.
Die Anlagen sind so zu dimensionieren und in die elektrische Infrastruktur des Stan-
dortes einzubinden, dass eine standortbezogene Nutzung des erzeugten Stroms fir
den Eigenbedarf des Busdepots ermoglicht wird. Eine Einspeisung in das 6ffentliche
Netz ist nicht vorgesehen und bei der Anlagenkonzeption nicht als Planungsziel zu-
grunde zu legen.

Die Dachflachen der Unterstellhalle sind planerisch und baulich fiir eine spatere Nach-
ristung mit Photovoltaikanlagen vorzuristen. Die Vorriistung hat insbesondere die sta-
tischen, konstruktiven, elektrotechnischen und zugangstechnischen Voraussetzungen
fur eine nachtragliche Installation zu berlcksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere aus-
reichende Tragwerksreserven, geeignete Dachaufbauten, Befestigungsmoglichkeiten,
Leitungswege, Durchdringungen, Leerrohre, Kabeltrassen, Potentialausgleich, Blitz-
und Uberspannungsschutz, Wartungswege sowie Schnittstellen zur spateren elektro-
technischen Einbindung.

Eine stationare Energiespeicherung ist nicht Bestandteil des Vorhabens. Die Anlagen-
konzeption ist daher auf die unmittelbare Eigenstromnutzung innerhalb des Standortes
auszurichten. Der Auftragnehmer hat hierbei die Erzeugungsleistung, die Eigenver-
brauchsanteile, die Lastprofile der wesentlichen Verbraucher, die Schnittstellen zur La-
deinfrastruktur und Warmepumpentechnik sowie die Anforderungen des Netzbetrei-
bers in der Planung zu berlcksichtigen.
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2.3.5

Die Planung der Photovoltaikanlagen ist mit den extensiv begriinten Dachflachen ab-
zustimmen. Wechselwirkungen zwischen Dachbegrinung, Aufstanderung, Dachab-
dichtung, Entwasserung, Brandschutz, Wartungswegen und Dachlasten sind plane-
risch zu bertcksichtigen. Die Ausfiihrung ist so zu wahlen, dass die Funktion der Dach-
abdichtung, der Dachbegriinung, der Dachentwasserung und der Photovoltaikanlagen
dauerhaft gewahrleistet bleibt.

Fir alle Dachflachen, auf denen Photovoltaikanlagen errichtet oder flir eine spatere
Errichtung vorbereitet werden, sind geeignete MalRnahmen zur sicheren Begehung,
Inspektion, Wartung und Instandhaltung vorzusehen. Dies umfasst insbesondere Ab-
sturzsicherungen, sichere Zugange, Wartungswege, Anschlagpunkte oder vergleich-
bare Sicherungssysteme sowie eine auf die spatere Nutzung abgestimmte Dachorga-
nisation.

Der Auftragnehmer hat alle fiir die Photovoltaikanlagen und die PV-Vorristung erfor-
derlichen Nachweise, Abstimmungen, Prifungen, Dokumentationen und Einweisun-
gen zu er-bringen. Hierzu gehdren insbesondere Ertrags- und Verschattungsbetrach-
tungen, statische Nachweise, Nachweise zum Blitz- und Uberspannungsschutz, elekt-
rotechnische Prifungen, Inbetriebnahmeprotokolle, Revisionsunterlagen, Wartungs-
und Betriebsanleitungen sowie die Dokumentation der vorgesehenen Vorristungen auf
den Dachflachen der Unterstellhalle.

Tankstelle

Der Auftragnehmer hat fir die Betankung der kraftstoffbetriebenen Busse sowie der
Busheizungen eine Busdepotinterne Kraftstofftankstelle vollstandig zu planen, geneh-
migungsfahig auszuarbeiten, zu errichten, in Betrieb zu nehmen und funktionsfahig zu
Ubergeben. Die Tankstelle ist vorrangig fiir den Einsatz von Biodieselkraftstoff bezie-
hungsweise paraffinischem Dieselkraftstoff HYO100 auszulegen. Die Anlage ist im Ein-
fahrtsbereich des Busdepots planerisch in die Verkehrs-, ErschlieBungs-, Entwasse-
rungs-, Brandschutz- und Sicherheitsplanung des Gesamtstandortes zu integrieren.

Die Tankanlage ist mit einer Lagerkapazitat von ca. 50.000 | vorzusehen. Eine AdBlue-
Entnahmestelle (Tankvolumen ca. 4.000 Liter) ist zusatzlich planerisch zu integrieren
und zu errichten. Die konkrete Auslegung, Anordnung und Ausstattung der Tankstelle
einschliel3lich Tankbehalter, Zapfsaulen, Beflll- und Entnahmeeinrichtungen, Rohrlei-
tungen, Leckageiiberwachung, Uberfiillsicherung, Riickhalteeinrichtungen, Fahrbahn-
aufbau, Anfahrschutz, Beleuchtung, Beschilderung, Sicherheitseinrichtungen und er-
forderlicher Steuerungs- bzw. Uberwachungstechnik ist durch den Auftragnehmer zu
planen und mit der Auftraggeberin abzustimmen.

Far die Tankstelle liegt nach aktuellem Stand noch keine Genehmigungsplanung vor.
Der Auftragnehmer hat daher samtliche fiir die Errichtung und den Betrieb der Tank-
stelle erforderlichen Planungs-, Abstimmungs-, Genehmigungs- und Nachweisleistun-
gen zu erbringen. Dies umfasst insbesondere die Erstellung der Genehmigungspla-
nung, die Abstimmung mit den zustandigen Behdrden und Fachstellen, die Einholung
beziehungsweise Mitwirkung bei der Einholung der erforderlichen wasserrechtlichen,
bauordnungsrechtlichen, brandschutztechnischen und betrieblichen Genehmigungen
sowie die Erlangung der fur den Betrieb erforderlichen Freigaben und Betriebserlaub-
nisse.
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Die verbindlich vorzusehende Kraftstoffart, insbesondere die Auslegung auf HYO100,
ist im Rahmen der Planung hinsichtlich Lagerung, Materialvertraglichkeit, Zulassung,
wasserrechtlicher Anforderungen, Betriebssicherheit und Herstellerfreigaben nachzu-
weisen. Der Auftragnehmer hat die Anzahl und Ausfihrung der Zapfpunkte, die erfor-
derliche Betankungsleistung, die Bedien- und Sicherheitsanforderungen sowie die be-
trieblichen Ablaufe der Betankung mit der Auftraggeberin abzustimmen und planerisch
umzusetzen.

Die Tankstelle ist mit einer geeigneten Tankdatenerfassung beziehungsweise einem
Flottenmanagementsystem vorzusehen. Dieses hat die Erfassung und Zuordnung der
Tankvorgange zu Fahrzeugen, Nutzern beziehungsweise Kostenstellen zu ermdgli-
chen. Anforderungen an Zugangskontrolle, Autorisierung der Betankung, Datenschnitt-
stellen, Auswertungen, Exportfunktionen und die Einbindung in bestehende Systeme
der Auftraggeberin sind im Zuge der Planung mit der Auftraggeberin abzustimmen und
umzusetzen.

Die Tankstelle ist unter Einhaltung der einschlagigen wasser- und umweltrechtlichen
Anforderungen zu planen und auszufuhren. Hierzu zahlen insbesondere die Anforde-
rungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Rickhaltung
und schadlose Ableitung beziehungsweise Behandlung von Niederschlags- und Be-
triebswasser, der Schutz gegen Leckagen und Uberfiillung, die sichere Befiillung und
Entnahme sowie die Vermeidung von Boden- und Gewasserverunreinigungen. Die
Entwasserung der Tankflachen ist mit dem Entwasserungskonzept des Busdepots ab-
zustimmen; erforderliche Abscheider-, Riickhalte-, Kontroll- und Uberwachungseinrich-
tungen sind planerisch zu berticksichtigen.

Bei Planung und Ausfuhrung sind insbesondere die einschlagigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften und technischen Regelwerke zu beachten, insbesondere Wasser-
haushaltsgesetz, Hessisches Wassergesetz, AwWSV, Betriebssicherheitsverordnung,
einschlagige Technische Regeln fir wassergefahrdende Stoffe, Arbeitsstattenrecht,
Brandschutzanforderungen, Explosionsschutzanforderungen, elektrotechnische Re-
gelwerke sowie die Vorgaben der zustandigen Behorden und des Sachversicherers,
soweit diese flr die Tankstelle einschlagig sind.

Der Auftragnehmer hat die Tankstelle so zu planen, dass ein sicherer, wirtschaftlicher
und betrieblich geeigneter Betankungsbetrieb gewahrleistet ist. Dabei sind insbeson-
dere die Fahr- und Rangierbeziehungen der Busse, die Aufstell- und Warteflachen, die
Anfahrbarkeit der Zapfeinrichtungen, die Vermeidung von Konflikten mit Ein- und Aus-
fahrtsverkehren, die Bedienbarkeit durch das Betriebspersonal, die Zuganglichkeit fir
Wartung und Prifung sowie die Anforderungen an Arbeitssicherheit und Objektsicher-
heit zu bertcksichtigen.

Fir die Tankstelle sind alle erforderlichen Prifungen, Abnahmen, Dokumentationen
und Einweisungen durch den Auftragnehmer zu erbringen. Hierzu gehdren insbeson-
dere Prif- und Abnahmeprotokolle, behérdliche Nachweise, Revisionsunterlagen, Be-
triebs- und Wartungsanleitungen, Nachweise zu Dichtheit und Leckage Uberwachung,
Dokumentation der Sicherheitseinrichtungen, Dokumentation des Tankdaten- und Zu-
gangssystems sowie die Einweisung des Bedien- und Instandhaltungspersonals der
Auftraggeberin.
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2.3.6 Trafostationen

Der Auftragnehmer hat auf dem Areal zwei Trafostationen zur elektrischen Versorgung
des Busdepots zu planen, mit dem zustandigen Netzbetreiber und der Auftraggeberin
abzustimmen, genehmigungsfahig auszuarbeiten, zu errichten, in Betrieb zu nehmen
und funktionsfahig zu Gbergeben. Die Trafostationen sind in das Gesamtenergiekon-
zept des Standortes, die Stromversorgung, die Ladeinfrastruktur, die Photovoltaikanla-
gen, die technische Gebaudeausristung sowie die Verkehrs- und Au3enanlagenpla-
nung zu integrieren.

Die erste Trafostation ist fur die Stromversorgung des Werkstatt- und Verwaltungsge-
baudes, der allgemeinen technischen Anlagen sowie der E-Ladesaulen fur Pkw vorzu-
sehen. Die zweite Trafostation ist fUr die Ladeinfrastruktur der 12 Elektrobusse in der
Unterstellhalle vorzusehen. Die jeweilige Auslegung hat auf Grundlage einer vollstan-
digen Last- und Leistungsbedarfsermittlung zu erfolgen. Dabei sind samtliche zugeho-
rigen Verbraucher, Gleichzeitigkeiten, Leistungsreserven, Anlaufstrome, Ladeleistun-
gen, Schutzkonzepte, Messkonzepte sowie die Eigenstromerzeugung aus Photovoltaik
zu bertcksichtigen.

Die Trafostationen sind so zu dimensionieren und anzuordnen, dass der gegenwartige
Bedarf sicher gedeckt wird und spatere Ausbauphasen der Ladeinfrastruktur und der
elektrischen Versorgung mit mdglichst geringem baulichem Eingriff umgesetzt werden
kénnen. Fur zuklnftige Erweiterungen sind ausreichende bauliche, rdumliche und
technische Reserven vorzusehen. Dies betrifft insbesondere Flachen fur zusatzliche
Trafomodule oder Erweiterungsmodule, Schaltanlagen, Niederspannungshauptvertei-
lungen, Kabeltrassen, Leerrohre, Erdungs- und Potentialausgleichsanlagen, Kommu-
nikationsschnittstellen sowie sonstige flr spatere Erweiterungen erforderliche Vorhal-
tungen.

Die spatere Nachristung der Ladeinfrastruktur fir die derzeit noch kraftstoffbetriebe-
nen Busse ist bei der Planung ausdriicklich zu bertcksichtigen. Hierzu sind die erfor-
derlichen Trassen, Reserveflachen, Anschlussmdglichkeiten und technischen Schnitt-
stellen so vorzusehen, dass eine Erweiterung des Standortes in kinftigen Ausbaupha-
sen technisch und wirtschaftlich sinnvoll mdglich ist.

Die konkrete Ausfiihrung der Trafostationen, die Transformatorleistungen, Netzan-
schlussbedingungen, Mittelspannungs- und Niederspannungsschaltanlagen, Schutz-
technik, Messung, Erdung, Blitz- und Uberspannungsschutz sowie Ubergabe- und Ei-
gentumsgrenzen sind durch den Auftragnehmer mit dem zustandigen Netzbetreiber
und der Auftraggeberin abzustimmen. Die seitens des Versorgers vorgesehene Ring-
leitung zur Erhéhung der Versorgungssicherheit ist in der Planung zu bertcksichtigen.

Die Verbrauchserfassung ist so zu planen, dass eine getrennte Erfassung und Auswer-
tung wesentlicher Verbrauchsbereiche mdoglich ist. Hierzu zahlen mindestens die
Stromversorgung des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes, die Ladeinfrastruktur fr
Elektrobusse, die Ladeinfrastruktur fir Pkw, die technischen Nebenanlagen sowie wei-
tere durch die Auftraggeberin festzulegende Verbrauchsgruppen. Die Verbrauchser-
fassung ist so auszubilden, dass eine transparente interne Zuordnung und separate
Abrechnung ermoglicht wird.
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2.3.7

Der Auftragnehmer hat alle fir die Trafostationen erforderlichen Planungsabstimmun-
gen, Nachweise, Priufungen, Abnahmen, Dokumentationen und Einweisungen zu er-
bringen. Hierzu gehodren insbesondere Last- und Leistungsberechnungen, Netzan-
schluss- und Schutzkonzepte, Selektivitats- und Kurzschlussstromberechnungen, Er-
dungs- und Potentialausgleichsnachweise, Revisionsunterlagen, Prifprotokolle, Inbe-
triebnahmeunterlagen, Wartungs- und Betriebsanleitungen sowie die Einweisung des
zustandigen Betriebs- und Instandhaltungspersonals der Auftraggeberin.

Kalthalle / Lagercontainer mit Reifenlager

Der Auftragnehmer hat fir den Busdepot ein berdachtes und verschlieBbares Kaltla-
ger einschliellich Reifenlager vollstandig zu planen, mit der Auftraggeberin und dem
Nutzer abzustimmen, zu errichten und funktionsfahig zu Gbergeben. Die Kalthalle ist
als funktional in die Gesamtanlage eingebundener Lagerbereich zu konzipieren und
mit der Verkehrs-, AuRenanlagen-, Entwasserungs-, Sicherheits- und Einfriedungspla-
nung des Busdepots abzustimmen.

Das Kaltlager dient insbesondere der witterungsgeschutzten Lagerung von Reifen so-
wie weiterer betriebsnotwendiger Materialien und Ausstattungsgegenstande. Die La-
gerflachen sind so zu planen, dass eine geordnete, sichere und wirtschaftliche Ein- und
Auslagerung méglich ist. Hierbei sind insbesondere ausreichende Bewegungsflachen,
Rangiermoglichkeiten, Lagerhéhen, Tragfahigkeiten, Zuganglichkeit, Brandschutz,
Diebstahlschutz, Beltftung und Verkehrssicherheit zu bertcksichtigen.

Die konkrete Lagerkapazitat fur Reifen, die Art der Lagerung, die maximale Lager-
menge, die Abmessungen der Lagercontainer, die Nutzung flr weitere Lagerglter so-
wie die Anforderungen an Flurférdermittel und Transporthilfen sind im Zuge der Pla-
nung mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen. Die daraus resultierenden
Anforderungen an Flachen, Tragfahigkeit, Lagerordnung, Torabmessungen, Bewe-
gungsraume, Brandschutz und Sicherheitsausstattung sind durch den Auftragnehmer
in der Planung zu berticksichtigen und umzusetzen.

Die Kalthalle ist Uberdacht und verschlieRbar auszubilden. AuRenflachen, die dem La-
gerbetrieb zugeordnet sind, sind in die Uberdachung, Einfriedung und Toranlage ein-
zubeziehen, soweit dies fur die bestimmungsgemalie Nutzung erforderlich ist. Die Zu-
gange und Tore sind so zu planen, dass die Lagerbereiche mit den vorgesehenen
Transport- und Flurférdermitteln sicher und funktionsgerecht erreichbar sind.

Die Lagerung von Reifen ist unter Berlicksichtigung der einschlagigen Anforderungen
an Brandschutz, Lagerordnung, Bellftung, Abstandflachen, Zuganglichkeit fir Brand-
bekampfung sowie betriebliche Sicherheit zu planen. Die konkreten brandschutztech-
nischen Anforderungen sind mit dem Brandschutzkonzept, dem Sachversicherer und,
soweit erforderlich, den zustandigen Behérden abzustimmen. Soweit aufgrund der ge-
lagerten Mengen, der Lagerart oder weiterer Lagergiter erhéhte brandschutztechni-
sche oder versicherungsseitige Anforderungen entstehen, sind diese durch den Auf-
tragnehmer zu ermitteln und in die Planung einzubeziehen.

Die Kalthalle ist in das Sicherheits- und Einfriedungskonzept des Busdepots einzubin-
den. Einfriedungen, Tore, SchlieBsysteme, Beleuchtung, Videolberwachung, Zutritts-
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2.3.8

2.3.8.1

kontrolle und sonstige sicherheitsrelevante Einrichtungen sind mit dem objektspezifi-
schen Sicherheitskonzept abzustimmen und so zu planen, dass eine sichere Lagerung
der Materialien gewahrleistet ist.

Die Planung hat die dauerhafte Nutzbarkeit, Wartungsfreundlichkeit und Wirtschaftlich-
keit des Lagerbereichs sicherzustellen. Hierzu gehéren insbesondere robuste und pfle-
gearme Konstruktionen, geeignete Oberflachen, ausreichende Entwasserung, Schutz
vor Niederschlagswasser, ausreichende Beleuchtung sowie eine klare Zuordnung der
Lager- und Verkehrsflachen.

Der Auftragnehmer hat alle fir die Kalthalle und das Reifenlager erforderlichen Pla-
nungsabstimmungen, Nachweise, Prifungen, Dokumentationen und Einweisungen zu
erbringen. Hierzu gehoéren insbesondere die Abstimmung und Dokumentation der La-
gerkapazitaten, Lagergiter, Lastannahmen, Brandschutzanforderungen, Tor- und
SchlieRsysteme, Entwasserung, Sicherheitsausstattung sowie der ausgeflihrten La-
gerflachen und Bauteile.

AuBenanlagen, Verkehrsflachen und ErschlieBung

Verkehrsflachen

Der Auftragnehmer hat die Verkehrsflachen des Busdepots vollstandig zu planen, mit
der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen, genehmigungsfahig auszuarbeiten,
herzustellen und funktionsfahig zu Gbergeben. Die Planung ist mit der Gesamtanlage
des Busdepots, der Gebaudeanordnung, der Unterstellhalle, der Werkstatt, der Tank-
stelle, der Kalthalle, den AuRenanlagen, der Entwasserung, der Grundstickseinfrie-
dung, dem Sicherheitskonzept sowie den kiinftigen Erweiterungsméglichkeiten des
Standortes zu koordinieren.

Die AuRenanlagen dienen vorrangig als Verkehrs-, Fahr-, Rangier- und Bewegungsfla-
chen fur Busse. Die Verkehrsflachen sind daher entsprechend der hohen verkehrlichen
Beanspruchung durch Linienbusse, Gelenkbusse, Werkstattverkehre, Lieferverkehre
und sonstige Betriebsverkehre auszulegen. Der Fahrbahnbelag fir die busbefahrenen
Flachen ist als Betondeckschicht vorzusehen, soweit sich aus der weiteren Planung,
den Anforderungen der Tragfahigkeit, der Dauerhaftigkeit und den Erkenntnissen des
Baugrundgutachtens keine abweichenden, mit der Auftraggeberin abzustimmenden
Erfordernisse ergeben. Pkw-Stellplatze sind als Betonpflasterflachen vorzusehen.

Die Wahl des Oberbaus ist entsprechend der verkehrlichen Beanspruchung, der Nut-
zung der jeweiligen Flachen, der zu erwartenden Achslasten, der Fahr- und Rangier-
bewegungen sowie der Baugrund- und Entwasserungsverhaltnisse festzulegen. Hier-
bei sind insbesondere die ,Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Ver-
kehrsflachen“ RStO 12 beziehungsweise deren jeweils gliltige Fassung sowie die Aus-
sagen des Baugrundgutachtens zu berlicksichtigen. Der Auftragnehmer hat die erfor-
derlichen Oberbau- und Tragfahigkeitsnachweise zu fliihren und die gewahlten Bau-
weisen mit der Auftraggeberin abzustimmen.

Far die betriebliche ErschlieRung ist ein Umlaufsystem vorzusehen. Die Busse sollen
das Gelande auf der nordwestlichen Seite Uber ein Zufahrtstor erreichen und tber eine
Umfahrung der Gebaude von Siiden die Unterstellhalle, die Werkstatt oder die Ausfahrt
erreichen kénnen. Die Zu- und Abfahrten, Fahrgassen, Kurvenradien, Schleppkurven,
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Aufstellflachen, Rangierflachen und Sicherheitsrdume sind so zu planen, dass der Be-
trieb mit den malgeblichen Fahrzeugtypen sicher, konfliktarm und funktionsgerecht
mdglich ist. Betriebstechnisch ist zu beriicksichtigen, dass die Busse vorzugsweise im
Norden aus dem Grundstuck ausfahren und die 6stliche Ausfahrt vorrangig dem Pkw-
Verkehr vorbehalten werden soll.

Die Zu- und Abfahrten sowie die aul3eren Fahrgassen sind so zu planen, dass sie auch
im Falle eines spateren mehrgeschossigen Pkw-Parkhauses als gesondertem Bauab-
schnitt der Auftraggeberin weiter genutzt werden kdnnen. Die dafur erforderlichen FIa-
chen, Fahrbeziehungen, Hoéhenlagen, Trassen, Sichtbeziehungen, Schleppkurven,
Entwasserungspunkte und Sicherheitsabstande sind bereits in der Planung zu bertck-
sichtigen. Schnittstellen zu einem spateren Parkhausbauabschnitt sind so vorzusehen,
dass spatere Anpassungen mit moglichst geringem Eingriff in die bereits hergestellten
Verkehrsflachen moglich sind.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen ist vollstandig in das Entwasserungskonzept
des Gesamtgrundstilicks zu integrieren. Nach der derzeitigen Planung ist eine Entwas-
serung Uber Betonschlitzrinnen und Einlaufe vorgesehen, die in eine Regenrlckhal-
tung einleiten und gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal ableiten. Der Auf-
tragnehmer hat die Entwasserung der Verkehrsflachen unter Berlcksichtigung der
Oberflachengefalle, der Fahrbeziehungen, der Rinnen- und Einlaufanordnung, der
Riickhaltung, des Uberflutungsnachweises sowie der Anforderungen an Betrieb, Rei-
nigung und Wartung zu planen.

Der Auftragnehmer hat ein Konzept fiir Anfahrschutz, Verkehrssicherheit und Arbeits-
schutz der Verkehrsflachen zu erstellen und mit der Auftraggeberin sowie dem Nutzer
abzustimmen. Hierbei sind insbesondere Leitplanken, Schutzbugel, Poller, Anfahr-
schwellen, Abweiser, Schutzbereiche an Gebauden und technischen Anlagen, Siche-
rung von Torbereichen, Trennung von Ful3ganger-, Pkw- und Busverkehren, Beleuch-
tung, Sichtbeziehungen, Gefahrenstellen sowie die sichere Flihrung von Personal und
Besuchern zu berticksichtigen. Die daraus resultierenden Malinahmen sind in die Pla-
nung zu Ubernehmen und auszufihren.

Der Auftragnehmer hat ein Markierungs- und Beschilderungskonzept flir den Busdepot
zu erstellen und mit der Auftraggeberin sowie dem Nutzer abzustimmen. Dieses hat
insbesondere Fahrtrichtungen, Halte- und Wartebereiche, Stellplatze, Rangierflachen,
FuRwege, Querungen, Sicherheitsbereiche, Tor- und Zufahrtsbereiche, Ladebereiche,
Tankstellenbereich, Werkstattzufahrten, Feuerwehr- und Rettungswege sowie betrieb-
liche Sonderflachen zu berticksichtigen. Die Markierungen und Beschilderungen sind
dauerhaft, gut erkennbar und auf die betrieblichen Ablaufe abgestimmt auszufiihren.

Der Auftragnehmer hat alle fur die Verkehrsflachen erforderlichen Planungsabstim-
mungen, Nachweise, Prifungen und Dokumentationen zu erbringen. Hierzu gehoéren
insbesondere Schleppkurvennachweise, Hoéhen- und Gefalleplanung, Oberbaunach-
weise, Entwasserungsnachweise, Nachweise zur Befahrbarkeit, Verkehrssicherheits-
und Arbeitsschutzkonzept, Markierungs- und Beschilderungskonzept, Revisionsunter-
lagen sowie die Dokumentation der ausgefuhrten Flachen, Einbauten, Rinnen, Einlaufe
und Schutzsysteme.
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2.3.8.2 Lagerkonzept

Der Auftragnehmer hat im Zuge der weiteren Planung ein mit der Auftraggeberin und
dem Nutzer abgestimmtes Lagerkonzept fur die AuRen- und Lagerflachen des Busde-
pots zu erstellen, fortzuschreiben und umzusetzen. Das Lagerkonzept hat eine Ge-
samtflache von ca. 1.300 m? zu berilcksichtigen und ist funktional in die Gesamtpla-
nung der AuRenanlagen, Verkehrsflachen, Werkstattbereiche, Kalthalle, Entwasse-
rung, Sicherheits- und Einfriedungsplanung einzubinden.

Das Lagerkonzept hat die vorgesehenen Lagerarten, Lagerflachen, Verkehrs- und
Rangierflachen, Zuganglichkeiten, Sicherheitsbereiche, Einfriedungen, Toranlagen,
Beleuchtung, Entwasserung, Oberflachenbefestigungen sowie die betrieblichen Ab-
laufe der Ein- und Auslagerung darzustellen. Die Flachen sind so zu planen, dass eine
geordnete, sichere und wirtschaftliche Nutzung mdglich ist und Konflikte mit Busver-
kehr, Werkstattverkehr, Pkw-Verkehr, FuRgangerverkehr und Feuerwehr- bzw. Ret-
tungswegen vermieden werden.

Die konkrete Aufteilung der ca. 1.300 m? Gesamtflache nach Lagerarten, Flachenfunk-
tionen und Nutzungsbereichen istim Zuge der Planung mit der Auftraggeberin und dem
Nutzer abzustimmen. Dabei sind insbesondere Lagergtter, Flachenbedarfe, Erreich-
barkeit, erforderliche Tragfahigkeit, Transport- und Umschlagvorgange, Anforderungen
an Flurférdermittel, Stapel- oder Regallagerung, Witterungsschutz, Diebstahlschutz,
Brandschutz und Arbeitssicherheit zu bericksichtigen.

Bestandteil des Lagerkonzeptes ist auch ein Beobachtungsplatz fir defekte oder ha-
varierte Busse. Dieser ist so zu planen, dass betroffene Fahrzeuge sicher abgestellt,
kontrolliert und erforderlichenfalls bis zur weiteren Behandlung oder Verbringung vor-
gehalten werden kénnen. Der Beobachtungsplatz ist mit einer geeigneten Auffang-
wanne beziehungsweise einer gleichwertigen Rlckhalte- und Sicherungseinrichtung
auszustatten, um austretende Betriebsstoffe, Loschwasser, kontaminiertes Nieder-
schlagswasser oder sonstige wassergefahrdende Stoffe schadlos zurtickhalten zu kén-
nen.

Der Beobachtungsplatz ist hinsichtlich Lage, GrofRe, Befahrbarkeit, Entwasserung,
Ruckhaltung, Zuganglichkeit, Anfahrschutz, Brandschutz, Beleuchtung, Beschilderung
und Objektsicherheit mit den Ubrigen AulRenanlagen und Verkehrsflachen abzustim-
men. Er ist so anzuordnen, dass der laufende Betrieb des Busdepots nicht beeintrach-
tigt wird und gleichzeitig eine sichere Erreichbarkeit fir Werkstattpersonal, Bergefahr-
zeuge, Feuerwehr und sonstige Einsatzkrafte gewahrleistet ist.

Die Entwasserung der Lagerflachen und des Beobachtungsplatzes ist mit dem Entwas-
serungskonzept des Gesamtgrundstlicks abzustimmen. Flachen, auf denen wasserge-
fahrdende Stoffe austreten kdnnen, sind entsprechend den einschlagigen wasserrecht-
lichen Anforderungen zu planen. Erforderliche Rickhalte-, Absperr-, Abscheide-, Kon-
troll- und Uberwachungseinrichtungen sind durch den Auftragnehmer zu beriicksichti-
gen.

Das Lagerkonzept ist mit dem Brandschutzkonzept, dem Sicherheitskonzept, dem Ver-
kehrsflachenkonzept sowie den Anforderungen des Nutzers abzustimmen. Soweit aus
Art oder Menge der Lagerguter besondere Anforderungen an Brandschutz, Ldschwas-
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2.3.8.3

serrickhaltung, Explosionsschutz, Gefahrstofflagerung, Zugangssicherung oder Kenn-
zeichnung entstehen, sind diese durch den Auftragnehmer zu ermitteln, mit der Auf-
traggeberin abzustimmen und in der Planung umzusetzen.

Der Auftragnehmer hat alle fir das Lagerkonzept erforderlichen Planungsabstimmun-
gen, Nachweise, Dokumentationen und Freigaben zu erbringen. Hierzu gehéren ins-
besondere die Darstellung der Lagerflachen und Lagerarten, die Flachenbilanz, die
Verkehrs- und Rangiernachweise, die Entwasserungs- und Rilckhaltekonzeption, die
brandschutztechnische Einbindung, die Sicherheits- und Zugangskonzeption sowie die
Dokumentation der ausgefiihrten Lager- und Beobachtungsflachen.

Mullkonzept

Der Auftragnehmer hat im Zuge der weiteren Planung ein Mull- und Entsorgungskon-
zept flr den Busdepot zu erstellen, mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustim-
men und in die Planung der Aulienanlagen, Verkehrsflachen, Werkstattbereiche und
technischen Infrastruktur zu integrieren. Grundlage des Mullkonzeptes sind insbeson-
dere die Abfallsatzung der Stadt Bad Orb, die betrieblichen Anforderungen der Auftrag-
geberin sowie die Ergebnisse der Werkstattplanung.

Das Millkonzept hat die im Betrieb des Busdepots anfallenden Abfallarten, Sammel-
und Bereitstellungsflachen, BehaltergréRen, Entsorgungsintervalle, Zuganglichkeiten,
Verkehrs- und Rangierflachen, Arbeitsschutzanforderungen sowie die Anforderungen
an Ordnung, Sauberkeit, Brandschutz und Objektsicherheit zu berlicksichtigen. Die Ab-
fallstrome aus Verwaltung, Sozialbereichen, Werkstattbetrieb, Lagerflachen und Au-
Renanlagen sind dabei funktional zu erfassen und den jeweils erforderlichen Sammel-
und Entsorgungsbereichen zuzuordnen.

Der Standort fur die Abfallcontainer ist funktional auf dem Grundstlick anzuordnen. Er
ist so zu planen, dass eine geordnete Sammlung, sichere Nutzung durch das Betriebs-
personal und eine wirtschaftliche Abholung durch Entsorgungsfahrzeuge mdglich sind.
Dabei sind insbesondere Erreichbarkeit, Befahrbarkeit, Rangiermdglichkeiten, Ab-
holrhythmen, Brandschutzabstande, Einsehbarkeit, Einfriedung, Witterungsschutz, Be-
leuchtung, Entwéasserung, Oberflachenbefestigung und Einbindung in das Sicherheits-
konzept zu bericksichtigen.

Abfallcontainer und sonstige Sammelbehélter sind so anzuordnen, dass sie den be-
trieblichen Ablauf nicht beeintrachtigen und keine Konflikte mit Bus-, Pkw-, FulRganger-
, Werkstatt-, Feuerwehr- oder Rettungswegen entstehen. Soweit besondere Abfallar-
ten aus dem Werkstattbetrieb anfallen, sind deren Sammlung, Lagerung und Entsor-
gung unter Berticksichtigung der einschlagigen umwelt-, wasser-, gefahrstoff- und ar-
beitsschutzrechtlichen Anforderungen zu planen.

Der Auftragnehmer hat die erforderlichen Flachen, Behalterstandorte, Bewegungsfla-
chen, Beschilderungen, Einfriedungen, Zugange und gegebenenfalls erforderlichen
SchutzmalRnahmen im Mullkonzept darzustellen. Das Konzept ist mit dem Verkehrsfla-
chenkonzept, dem Lagerkonzept, dem Brandschutzkonzept, dem Sicherheitskonzept
und der Werkstattplanung abzustimmen.

Der Auftragnehmer hat alle fur das Millkonzept erforderlichen Abstimmungen, Nach-
weise und Dokumentationen zu erbringen. Hierzu gehéren insbesondere die Abstim-
mung der Abfallarten, BehaltergréRen, Standorte, Abhol- und Bereitstellungsflachen,

29/07/26_FLB_ Seite 31 von 56



Funktionale Leistungsbeschreibung — Anlage 8 zum Ersten Verfahrensbrief
Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- & Verwaltungsgebaude, zwei Trafo-
hauser, Tankstell, Lagercontainer sowie Freianlage mit Stitzwand und Verkehrsflachen

2.3.84

Entsorgungswege, Brandschutzabstande, Zuganglichkeiten und Zustandigkeiten mit
der Auftraggeberin, dem Nutzer und, soweit erforderlich, dem zustandigen Entsor-
gungstrager.

PKW-Stellplatze

Der Auftragnehmer hat die flir den Busdepot erforderlichen PKW-Stellplatze vollstandig
auf dem Grundstuck zu planen, mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen,
genehmigungsfahig auszuarbeiten, herzustellen und funktionsfahig zu tGbergeben. Die
Planung der Stellplatzflachen ist mit der Verkehrsflachenplanung, der Au3enanlagen-
planung, der Entwasserung, der Beleuchtung, dem Sicherheitskonzept, der Barriere-
freiheit sowie den kinftigen Erweiterungsmdglichkeiten des Standortes zu koordinie-
ren.

Auf dem Grundstlick sind insgesamt 80 PKW-Stellplatze herzustellen. Die erforderli-
chen barrierefreien Stellplatze sind nach MalRgabe der einschlagigen Anforderungen,
insbesondere der DIN 18040-1, sowie der bauordnungsrechtlichen Vorgaben vorzuse-
hen. Lage, Anzahl, Abmessungen, Erreichbarkeit und Anbindung der barrierefreien
Stellplatze sind mit der Erschliefung des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes abzu-
stimmen.

Die PKW-Stellplatze und die zugehdrigen Verkehrsflachen sind entsprechend den an-
erkannten Regeln der Technik, den bauaufsichtlich eingeflihnrten Regelwerken sowie
den verkehrlichen und betrieblichen Anforderungen zu dimensionieren. Hierbei sind
insbesondere Stellplatzabmessungen, Fahrgassenbreiten, Schleppkurven, Rangierfla-
chen, Oberflachenbefestigung, Entwasserung, Beleuchtung, Verkehrssicherheit, Barri-
erefreiheit und Winterdienstfahigkeit zu berticksichtigen. Die PKW-Stellplatze sind als
Betonpflasterflachen vorzusehen, soweit sich aus der weiteren Planung oder aus tech-
nischen Anforderungen keine abweichenden, mit der Auftraggeberin abzustimmenden
Erfordernisse ergeben.

Der Stellplatznachweis ist gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Orb in der jeweils
geltenden Fassung zu erstellen und mit den bauordnungsrechtlichen Anforderungen
abzustimmen. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an Anzahl, Lage, Ausfih-
rung, Barrierefreiheit, Fahrradstellplatze oder sonstige Mobilitdtsangebote sind durch
den Auftragnehmer zu priifen und in der Planung zu bericksichtigen.

Die Entwurfs- und Ausflhrungsplanung des Auftragnehmers hat zu berticksichtigen,
dass auf dem PKW-Parkplatz in einem spateren Bauabschnitt der Auftraggeberin ein
mehrgeschossiges Parkhaus errichtet werden kann. Die Stellplatz- und Verkehrsfla-
chen sind daher so zu planen, dass die spatere Errichtung eines Parkhauses technisch,
funktional und wirtschaftlich moéglich bleibt. Hierzu sind insbesondere Flachenzuschnitt,
Fahrbeziehungen, HoOhenlagen, Entwasserung, Leitungsfiihrungen, Beleuchtung,
Trassen, Zufahrten, Tragfahigkeiten sowie mdgliche Schnittstellen zu einem spateren
Bauabschnitt planerisch zu berutcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund ist auf Bepflanzungen innerhalb der Parkflachen, insbeson-
dere in Form von Baumscheiben zwischen Stellplatzen, grundsatzlich zu verzichten,
soweit diese eine spatere Parkhausentwicklung erschweren wirden. Die flr Begru-
nung und Ausgleich geeigneten Restflachen, insbesondere auf der Ostseite des
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2.3.85

Grundstticks einschliel3lich der Béschungsbereiche, sind stattdessen fiir eine standort-
gerechte Bepflanzung mit Baumen und Strauchern vorzusehen. Die Bepflanzung ist
mit der Freianlagenplanung, dem Ausgleichskonzept, der Entwasserung, der Verkehrs-
sicherheit und den klnftigen Erweiterungsmdglichkeiten abzustimmen.

Die Stellplatzflachen sind in das Markierungs- und Beschilderungskonzept des Busde-
pots einzubeziehen. Hierbei sind insbesondere Stellplatzzuordnung, Verkehrsflhrung,
barrierefreie Stellplatze, FulRwege, Querungen, Zufahrten, Vorfahrtsregelungen, Si-
cherheitsbereiche, E-Ladepunkte fir PKW sowie die Trennung von PKW-, Bus- und
Fuldgangerverkehren zu bericksichtigen.

Der Auftragnehmer hat alle fir die PKW-Stellplatze erforderlichen Planungsabstim-
mungen, Nachweise, Prifungen und Dokumentationen zu erbringen. Hierzu gehéren
insbesondere der Stellplatznachweis, die barrierefreie ErschlieBung, Hohen- und Ge-
falleplanung, Entwasserungsnachweise, Markierungs- und Beschilderungskonzept,
Beleuchtungskonzept, Nachweise zur spateren Parkhausoption sowie die Dokumenta-
tion der ausgefiuhrten Stellplatz- und Verkehrsflachen.

Elektromobilitat / Ladeinfrastruktur - Pkw

Der Auftragnehmer hat die Anforderungen an die Ladeinfrastruktur fir Pkw-Stellplatze
im Zuge der Planung zu prufen, mit der Auftraggeberin abzustimmen und in die Ge-
samtplanung der Stellplatzanlage, Stromversorgung, Trafostationen, Unterverteilun-
gen, Leitungswege und AulRenanlagen zu integrieren. Die Vorgaben des Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) sowie der einschlagigen technischen
Regelwerke sind umzusetzen.

Nach derzeitigem Planungsstand sind gemaf § 6 GEIG voraussichtlich mindestens 10
Pkw-Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur fur Elektromobilitat auszustatten. Die genaue
Anzahl der vorzurlstenden Stellplatze ist durch den Auftragnehmer auf Grundlage der
jeweils geltenden gesetzlichen Anforderungen, der Stellplatzplanung und der abge-
stimmten Gesamtzahl der Pkw-Stellplatze zu prifen und mit der Auftraggeberin abzu-
stimmen.

Die vom Auftragnehmer herzustellende Leitungsinfrastruktur umfasst eine geeignete
Leitungsfiuhrung flr Elektro- und Datenleitungen einschlieRlich der erforderlichen bau-
lichen, elektrotechnischen und datentechnischen Vorhaltungen. Die Leitungsfihrung
ist so zu planen und auszufiihren, dass eine spatere Nachristung von Ladepunkten
ohne unverhaltnismaRige Eingriffe in hergestellte Bauteile, Oberflachen oder Aulien-
anlagen mdglich ist. Die Umsetzung kann insbesondere durch Leerrohre, Kabelschutz-
rohre, Bodeninstallationssysteme, Kabelpritschen, Schachte oder vergleichbare Mal}-
nahmen erfolgen.

Die Leitungsinfrastruktur hat mindestens auch die erforderlichen Flachen und An-
schlussmdglichkeiten flr Zahlerplatze, intelligente Messsysteme, Last- und Ladema-
nagement, Schutzorgane, Kommunikationskomponenten, Unterverteilungen und sons-
tige fir den spateren Betrieb der Ladepunkte erforderliche Komponenten zu beriick-
sichtigen. Die Stromversorgung der spateren Pkw-Ladepunkte ist so vorzubereiten,
dass die Ladeeinrichtungen nachtraglich an die hierfir vorgesehenen Unterverteilun-
gen beziehungsweise Anschlussstellen angeschlossen werden kdnnen.
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2.3.8.6

2.3.8.7

Die konkrete Errichtung zusatzlicher Ladepunkte fiir Pkw erfolgt nach derzeitiger Vor-
gabe nachtraglich durch die Auftraggeberin. Der Auftragnehmer hat hierfir die erfor-
derlichen baulichen und technischen Voraussetzungen vollstandig vorzusehen.
Schnittstellen, Ubergabepunkte, Reservekapazitaten, Leitungswege, Schutzkonzepte,
Messkonzepte und Kommunikationsschnittstellen sind im Zuge der Planung mit der
Auftraggeberin abzustimmen und zu dokumentieren.

Soweit Durchbriiche, Kernbohrungen, Schachte, Leerrohre, Kabeltrassen oder Brand-
schottungen im Zusammenhang mit der Leitungsfihrung erforderlich sind, sind diese
so zu planen und auszufihren, dass die spatere vollstandige Versorgung der vorgese-
henen Stellplatze mit Ladeinfrastruktur méglich bleibt. Brandschutztechnische Anfor-
derungen, Abdichtungen, Korrosionsschutz, mechanischer Schutz, Zuganglichkeit und
Wartungsfreundlichkeit sind hierbei zu bertcksichtigen.

Der Auftragnehmer hat alle fir die Pkw-Ladeinfrastruktur beziehungsweise deren Vor-
rustung erforderlichen Planungsabstimmungen, Nachweise und Dokumentationen zu
erbringen. Hierzu gehoéren insbesondere die Ermittlung der gesetzlichen Mindestanfor-
derungen, die Darstellung der vorzurlstenden Stellplatze, Leitungs- und Trassenpla-
nung, Nachweis der Nachristbarkeit, Dokumentation der Leerrohr- und Kabelwege,
Darstellung der Unterverteilungen und Ubergabepunkte sowie die Abstimmung mit der
Stromversorgung und dem Mess- bzw. Lademanagementkonzept.

Fahrradstellplatze

Der Auftragnehmer hat die erforderlichen Fahrradstellplatze im Rahmen des Stellplatz-
nachweises zu ermitteln, zu planen, mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustim-
men und vollstandig herzustellen. Grundlage sind insbesondere die Stellplatzsatzung
der Stadt Bad Orb, die bauordnungsrechtlichen Vorgaben sowie die betrieblichen An-
forderungen der Auftraggeberin.

Die Standorte der Fahrradstellplatze sind nutzerfreundlich, sicher, gut erreichbar und
in sinnvoller Nahe zu den Eingangen des Werkstatt- und Verwaltungsgebaudes anzu-
ordnen. Dabei sind insbesondere Beleuchtung, Witterungsschutz, Einsehbarkeit, si-
chere Zuwegung, Konfliktfreiheit mit Bus-, Pkw- und Lieferverkehren sowie die Einbin-
dung in das Sicherheitskonzept zu berlcksichtigen.

Fir die Fahrradstellplatze ist eine ausreichende Uberdachung vorzusehen und in Pla-
nung und Kalkulation zu bericksichtigen. Die Fahrradabstellanlagen sind standsicher,
dauerhaft, wartungsarm und mit geeigneten AnschlieRmadglichkeiten, insbesondere fiir
Fahrradrahmen, auszufuhren.

Freianlagen

Der Auftragnehmer hat die Freianlagen des Busdepots vollstandig zu planen, mit der
Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen, genehmigungsfahig auszuarbeiten, her-
zustellen und funktionsfahig zu Ubergeben. Die Planung der Freianlagen ist mit der
Verkehrsflachenplanung, Entwasserung, Grundstlickseinfriedung, Stitzwand, Be-
leuchtung, Sicherheitsplanung, technischen Infrastruktur, Aulienmaoblierung, Bepflan-
zung sowie den betrieblichen Ablaufen des Busdepots zu koordinieren.

Die Betriebsflachen sind aus Sicherheitsgriinden vollstéandig einzufrieden und in das
objektspezifische Sicherheitskonzept einzubinden. Die Einfriedung ist so zu planen,
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dass ein unbefugtes Betreten des Busdepots wirksam erschwert wird. Dies betrifft ins-
besondere die Grundstiicksgrenzen, Toranlagen, Zufahrten, Ausfahrten, Lagerberei-
che, die Kalthalle sowie sicherheitsrelevante technische Anlagen.

Die sudliche Grundstiicksgrenze ist Uiber die auf beziehungsweise entlang der Stitz-
wand fortzufiihrende Zaunanlage zu sichern. Die Zaunanlage ist konstruktiv, sicher-
heitstechnisch und gestalterisch mit der Stutzwandplanung abzustimmen. Dabei sind
insbesondere Befestigung, Uberkletterschutz, Absturzsicherung, Dauerhaftigkeit,
Windlasten, Korrosionsschutz, Wartungszuganglichkeit sowie die Einbindung in Be-
leuchtung, Videolberwachung und Objektsicherheit zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBungsplanung der Stadt sieht entlang der Stlitzwand keinen durchgehen-
den Gehweg vor. Diese Randbedingung unterstitzt den Sicherheitsansatz, da hier-
durch keine 6ffentliche beziehungsweise allgemein zugangliche Fullwegeflihrung un-
mittelbar entlang der Zaunanlage vorgesehen ist. Gleichwohl sind die erforderlichen
Anforderungen an Absturzsicherung, Wartungs- und Kontrollzuganglichkeit, Rettungs-
und Einsatzwege sowie die sichere Einbindung der Zaunanlage in die Stitzwandpla-
nung durch den Auftragnehmer planerisch zu bertcksichtigen und mit der Auftragge-
berin sowie den zustandigen Stellen abzustimmen.

Die Freianlagen sind mit den flr den Busdepot erforderlichen sicherheitstechnischen
und kommunikationstechnischen Infrastrukturen auszustatten. Hierzu zahlen insbe-
sondere Videoliberwachung, WLAN- und Netzwerkinfrastruktur sowie die hierfir erfor-
derlichen Leitungswege, Anschlusspunkte, Stromversorgungen, Montagepunkte und
Schnittstellen. Die Planung ist mit dem Abschnitt Kritische Infrastruktur / Objektsicher-
heit sowie mit dem Sicherheitskonzept der Auftraggeberin abzustimmen.

Die Videouberwachung ist so zu planen, dass alle wesentlichen AuRenbereiche, die
Ein- und Ausfahrten sowie die Innenbereiche der Kalthalle erfasst werden kénnen. Da-
bei sind intelligente Sensortechnik, ausreichende Ausleuchtung, geeignete Kamerapo-
sitionen, Sichtfelder, Erfassungsbereiche, Schutz vor Manipulation, Netzwerkan-
schlisse und Stromversorgung zu bertcksichtigen. Die konkreten Anforderungen an
Speicherung, Auswertung, Zugriff, Datenschutz, Leitstellenanbindung und Schnittstel-
len zu weiteren Sicherheitssystemen sind mit der Auftraggeberin abzustimmen.

Der Aulienbereich ist mit einer geeigneten Nachtbeleuchtung auszustatten. Die Be-
leuchtung ist so zu planen, dass Verkehrsflachen, FuRwege, Aufenthaltsbereiche, Ein-
und Ausfahrten, sicherheitsrelevante Bereiche, Lagerflachen und technische Anlagen
ausreichend ausgeleuchtet werden. FulRwege sind zusatzlich mit einer bedarfsgerech-
ten Dammerungsbeleuchtung und Bewegungsmeldern auszustatten, soweit dies fir
Sicherheit, Orientierung und Energieeffizienz zweckmaRig ist. Blendwirkungen,
Lichtimmissionen, Energieeffizienz, Wartungsfreundlichkeit und die Abstimmung mit
der VideolUberwachung sind zu bericksichtigen.

FuRwege und Aufenthaltsbereiche sind sicher und konfliktarm gegenuber Bus-, Pkw-,
Liefer- und Werkstattverkehren zu fiihren. Zur Sicherung der FuRwege sind geeignete
Markierungen, bauliche Trennungen und SchutzmalRnahmen vorzusehen. Soweit er-
forderlich, sind Leitplanken, Schutzbugel, Poller, Abweiser oder vergleichbare Einrich-
tungen einzuplanen. Das Konzept ist mit dem Verkehrsflachen-, Markierungs- und Be-
schilderungskonzept sowie mit den Anforderungen des Arbeitsschutzes abzustimmen.
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2.3.9

24

Alle Wege und befestigten Flachen sind dauerhaft, verkehrssicher und winterdienst-
tauglich herzustellen. Die Belage sind entsprechend der jeweiligen Nutzung, Belas-
tung, Rutschhemmung, Entwasserung und Unterhaltungsanforderungen auszuwahlen.
Soweit technisch mdglich und mit den Anforderungen an Betrieb, Tragfahigkeit, Ent-
wasserung, Winterdienst und Barrierefreiheit vereinbar, sind befestigte Flachen versi-
ckerungsoffen beziehungsweise wasserdurchlassig auszubilden.

Fir die Mitarbeitenden ist ein Aufenthaltsbereich im Auf3enraum vorzusehen. Dieser
ist funktional, sicher, gut erreichbar und nutzerfreundlich anzuordnen. Der Aufenthalts-
bereich ist etwa zur Halfte witterungsgeschutzt und zur Halfte offen auszufiihren. Zu-
satzlich sind zwei Raucherinseln an geeigneten, voneinander getrennten Standorten
vorzusehen. Die Raucherinseln sind so anzuordnen, dass Rauchbelastungen fir Ein-
gange, Fenster, Liftungsansaugungen, Aufenthaltsbereiche und Verkehrswege ver-
mieden werden. Ausstattung, Uberdachung, Beleuchtung, Abfallbehalter, Brandschutz
und Reinigungsfahigkeit sind mit der Auftraggeberin und dem Nutzer abzustimmen.

Behdrdlich erforderliche Neupflanzungen, Ausgleichsmalinahmen und Begrinungen
sind auf dem Grundstuick zu berticksichtigen und in die Freianlagenplanung zu integ-
rieren. Die Pflanzflachen sind mit den Anforderungen aus Verkehrssicherheit, Sichtbe-
ziehungen, Entwéasserung, Pflege, Boschungs- und Stlitzwandbereichen, Sicherheits-
konzept sowie mdglichen spateren Erweiterungen abzustimmen. Es sind standortge-
rechte, robuste und pflegearme Gehodlze, Straucher und Begriinungsflachen vorzuse-
hen.

Der Auftragnehmer hat alle fiir die Freianlagen erforderlichen Planungsabstimmungen,
Nachweise, Konzepte und Dokumentationen zu erbringen. Hierzu gehéren insbeson-
dere Einfriedungs- und Torkonzept, Beleuchtungskonzept, Sicherheits- und Videolber-
wachungskonzept, WLAN- und Netzwerkinfrastruktur im Aufienbereich, Wege- und
Schutzkonzept, Aufenthalts- und Raucherinseln, Pflanz- und Pflegekonzept, Entwas-
serungsabstimmung sowie die Dokumentation der ausgefuhrten Freianlagen.

Farb- und Materialkonzept

Der Auftragnehmer hat ein vollstandiges, durchgangiges und in sich stimmiges Farb-
und Materialkonzept als Bestandteil des Angebots aufzustellen und im weiteren Verlauf
mit der Auftraggeberin abzustimmen. Innerhalb der vom Auftragnehmer angebotenen
Produktlinien sind der Auftraggeberin alle preisneutralen Alternativen aufzuzeigen und
zur Wahl zu stellen.

Alle im eingebauten Zustand sichtbaren Materialien und Produkte sind vom Auftrag-
nehmer vorab zu bemustern. Vor Bestellung und Einbau durch den Auftragnehmer ist
die schriftliche Freigabe der Auftraggeberin einzuholen.

Bauleistungen

Der Auftragnehmer hat samtliche Rickbau-, Herrichtungs-, Neubau-, Ausbau-, Tief-
bau-, Ingenieurbau-, Verkehrsflachen-, Freianlagen-, technischen Anlagen-, Ausstat-
tungs-, Anschluss-, Prif-, Inbetriebnahme- und Dokumentationsleistungen zu kalkulie-
ren, als Pauschalangebot anzubieten und auszuflihren, die zur vollstandigen, funkti-
onsgerechten, gebrauchstauglichen, genehmigungskonformen, betriebsbereiten und
schlusselfertigen Herstellung des beschriebenen Werks erforderlich sind.
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Grundlage der Kalkulation ist der zum Zeitpunkt der Beauftragung vorliegende Zustand
des Baufeldes sowie die Gesamtheit der Vergabeunterlagen einschliellich der von der
Auftraggeberin bereitgestellten Planungen, Gutachten, Genehmigungen, Konzepte
und sonstigen Anlagen. Der Auftragnehmer hat den Leistungsumfang eigenverantwort-
lich zu prifen und alle Leistungen zu berlcksichtigen, die zur Erreichung des geschul-
deten Werkerfolgs erforderlich sind, auch wenn sie in den Unterlagen nicht ausdrick-
lich im Einzelnen benannt sind.

Die Bauleistungen umfassen insbesondere alle erforderlichen MalRnahmen zur Bauf-
reimachung, Baustelleneinrichtung, Rickbau- und Entsorgungsleistungen, Erd- und
Grindungsarbeiten, Stitzwand- und Sicherungsmalinahmen, Herstellung der Ge-
baude einschliellich der Mdblierungsausstattung, technischen Anlagen, Aufenanla-
gen, Verkehrsflachen, Entwasserungsanlagen, Einfriedungen, Tankstelle, Trafostatio-
nen, Ladeinfrastruktur, Werkstattausriistung, Freianlagen sowie aller Nebenanlagen
und Schnittstellenleistungen.

Der Auftragnehmer hat samtliche Bauleistungen so zu erbringen, dass das Werk voll-
standig, mangelfrei, funktionsfahig, gereinigt, dokumentiert und betriebsbereit an die
Auftraggeberin beziehungsweise den Nutzer lbergeben werden kann. Alle Bauteile,
Anlagen, Ausstattungen und Einrichtungsgegensténde missen bei Ubergabe frei von
Beschadigungen, betriebsbereit, gepruft und fir die vorgesehene Nutzung geeignet
sein.

Nach Fertigstellung sind die Gebaude, technischen Anlagen, Aul3enanlagen, Verkehrs-
flachen und sonstigen Bestandteile des Busdepots in einem mangelfreien, funktionsfa-
higen, gereinigten und gebrauchsfertigen Zustand an die Auftraggeberin beziehungs-
weise den Nutzer zu Ubergeben. Samtliche eingebrachten Bauteile, Anlagen, Ausstat-
tungen und Einrichtungsgegenstande muissen frei von Beschadigungen, vollstandig
dokumentiert, gepruft, betriebsbereit und fir die vorgesehene Nutzung geeignet sein.

Die Bauleistungen sind unter Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen, der
anerkannten Regeln der Technik, der einschlagigen Normen und Richtlinien, der be-
hordlichen Vorgaben, der genehmigten beziehungsweise fortzuschreibenden Planung
sowie der Anforderungen aus der mit der Angebotsaufforderung fortgeschriebenen
funktionalen Leistungsbeschreibung auszufiihren.

Die fortgeschriebene funktionale Leistungsbeschreibung wird die wesentlichen funkti-
onalen, technischen und qualitativen Anforderungen an die vom Auftragnehmer zu er-
bringenden Bauleistungen beschreiben. Diese betreffen insbesondere die Herstellung
des Busdepots einschliellich Gebaude, Ingenieurbauwerke, Aulenanlagen, Verkehrs-
flachen, technischer Infrastruktur sowie aller fiir die bestimmungsgemale Nutzung er-
forderlichen Nebenanlagen.

Die diesbeziiglichen Ausflihrungen konkretisieren die Anforderungen der Auftraggebe-
rin an die bauliche Umsetzung des Vorhabens. Sie sind vom Auftragnehmer bei Pla-
nung, Kalkulation, Ausfiihrung, Inbetriebnahme, Dokumentation und Ubergabe des
Werks zu berticksichtigen. Die Gliederung erfolgt, soweit zweckmaRig, nach Kosten-
gruppen und funktionalen Anforderungen.

Die Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf abschlieRende Vollstandigkeit. Sie legt
Mindestqualitaten, funktionale Anforderungen und wesentliche Randbedingungen fest
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2.5

2.5.1

und enthalt Hinweise zur vollstandigen Erfassung des Leistungssolls durch den Auf-
tragnehmer. Der Auftragnehmer bleibt verpflichtet, samtliche Leistungen zu berlck-
sichtigen, die zur vollstandigen, funktionsgerechten, gebrauchstauglichen, genehmi-
gungskonformen und schllsselfertigen Herstellung des Vorhabens erforderlich sind,
auch wenn diese nachfolgend nicht im Einzelnen ausdricklich benannt sind.

Leistungs- und Kalkulationssoll des Auftragnehmers ist die vollstandige, betriebsbe-
reite und schlisselfertige Herstellung des Werks einschlief3lich aller hierflir erforderli-
chen Neben-, Anschluss-, Koordinations-, Prif-, Inbetriebnahme- und Dokumentati-
onsleistungen. Hierzu gehoren auch solche Teilleistungen, die sich aus den Vergabe-
unterlagen, den behdrdlichen Anforderungen, den anerkannten Regeln der Technik,
den Schnittstellen der Fachplanungen oder dem geschuldeten funktionalen Ergebnis
ergeben.

Bewirtschaftungsleistungen

Betrieb und Bewirtschaftung des Busdepots

Der Busdepot ist durch den Auftragnehmer Uber den Vertragszeitraum instandzuhal-
ten, bedarfsweise instandzusetzen und zu dokumentieren, dass die allgemeinen ge-
baude- und anlagenbezogenen Prif-, Wartungs-, Inspektions- und Instandhaltungs-
leistungen wirtschaftlich, sicher und dauerhaft durchgeflihrt werden. Diese Betriebs-
und Bewirtschaftungsverantwortung des Auftragnehmers Uber den Vertragszeitraum
betrifft den gesamten Vertragsgegenstand, sofern sie nachfolgend oder in den sonsti-
gen Vergabeunterlagen nicht ausdricklich der Auftraggeberin zugeordnet ist, also ins-
besondere die Baukonstruktion und Gebaudehdille sowie die allgemeinen technischen
Gebaudeanlagen und die fiir die Nutzung erforderlichen allgemeinen Infrastrukturele-
mente.

Die Bewirtschaftungsleistungen beziehen sich insbesondere auf diejenigen Bauwerke,
Bauteile, technischen Anlagen und Auf3enanlagenbestandteile, die der allgemeinen
baulichen, technischen und infrastrukturellen Gebaude- und Standortunterhaltung zu-
zuordnen sind. Sie dienen dem dauerhaften Erhalt der Gebrauchstauglichkeit, Ver-
kehrssicherheit, Betriebssicherheit, Funktionsfahigkeit und Werthaltigkeit des Objekts
wahrend der vereinbarten Bewirtschaftungsphase.

Die Bewirtschaftungsleistungen umfassen insbesondere die regelmaflige Prifung,
Wartung, Inspektion, Instandhaltung und Dokumentation der allgemeinen Bau- und An-
lagenteile, soweit diese nicht nutzerspezifischen Werkstatt-, Wasch-, Tank-, Lade-, IT-
oder sonstigen Betriebsprozessen der Auftraggeberin zuzuordnen sind. Der Auftrag-
nehmer hat die Leistungen so zu organisieren, dass die betriebliche Nutzung des
Busdepots durch die Auftraggeberin nicht vermeidbar beeintrachtigt wird und eine pro-
aktive, professionelle und wirtschaftliche Objektbewirtschaftung sichergestellt ist.

Zu den vom Auftragnehmer zu bewirtschaftenden Bestandteilen zahlen insbesondere
Gebaudehulle, Fassaden, Dacher, Fenster, Auenturen, Tore, Aufzugsanlagen, allge-
meine Ausbau- und Oberflachenbauteile sowie die allgemeinen technischen Gebaude-
anlagen. Hierzu gehoéren insbesondere Heizungs-, Liftungs-, Sanitar-, Elektro- und Be-
leuchtungsanlagen, soweit diese der allgemeinen Gebaudegrundfunktion dienen und
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nicht nutzerspezifischen Werkstatt-, Wasch-, Lade-, Tank- oder Betriebsprozessen zu-
geordnet sind.

Ebenfalls umfasst sind allgemeine gebaudebezogene Aufien-, Erschliefungs- und
Standortbestandteile, soweit sie der dauerhaften Nutzbarkeit der Gebaude, der allge-
meinen Standortfunktion, der Verkehrssicherheit oder dem Werterhalt des Objekts die-
nen. Hierzu gehdren insbesondere Zaunanlagen, bauliche Einfriedungen, allgemeine
Verkehrs- und befestigte Bodenflachen, Aulienbeleuchtung, Entwasserungsanlagen,
Regenwasserriickhaltung, Olabscheider, allgemeine AuRenanlagen und Griinflachen,
soweit diese nicht ausdricklich der Bewirtschaftung durch die Auftraggeberin zugeord-
net sind.

Nicht Gegenstand dieses Betriebs- und Bewirtschaftungsverantwortung des Auftrag-
nehmers sind die betriebsspezifischen Nutzungs- und Prozessbereiche der Auftragge-
berin, insbesondere die eigentliche Werkstattausristung, nutzerspezifische Werkstatt-
bereiche, die Waschanlage, nutzerspezifische Ver- und Entsorgungseinrichtungen in-
nerhalb der Werkstattprozesse sowie Reinigungsleistungen. Diese verbleiben in der
Hoheit der Auftraggeberin bzw. sind gesondert zu betrachten.

Im Uberblick werden die Verantwortlichkeiten wie folgt zugeordnet:

Bewirtschaftung durch
Auftraggeberin / RVMK

Auftragnehmer

¢ Gebaudehiille, Dacher, Fassaden,
Fenster, AuRentliren und Tore,

¢ IT-Systeme, Software, Programmie-
rung, Parametrierung und betreibersei-

« Aufzugsanlagen, tige Systembetreuung,

o Werkstattausstattung einschlief3lich Ar-
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¢ allgemeine Ausbau- und Oberflachen-
bauteile,

e allgemeine Heizungs-, Liftungs-, Sani-
tar-, Elektro- und Beleuchtungsanla-
gen,

e Zaunanlagen und bauliche Einfriedun-
gen,

¢ allgemeine Verkehrsflachen, befestigte
Bodenflachen und ErschlieRungsfla-
chen,

e allgemeine Auflenanlagen und Grin-
flachen,

e Entwasserungsanlagen, = Regenwas-
serruckhaltung und Olabscheider,

e bauliche und anlagentechnische Kom-
ponenten der Kritischen Infrastruktur,
soweit sie dem allgemeinen Gebaude-
und Standortbetrieb zuzuordnen sind.

beitsstande, Prif- und Hebeanlagen
sowie werkstattspezifischer Medien-
versorgung,

e Fahrzeugwaschanlage einschlielilich
betrieblicher Anlagentechnik,

e Trafostationen und Ladeinfrastruktur,

¢ Tankstelle einschlie3lich betriebsspezi-
fischer Tanktechnik,

¢ Reinigung von Flachen, Unterstellhalle,
Werkstatt, Verwaltungs- und Sozialbe-
reichen,

¢ Winterdienst,
¢ Entsorgung und Abfallbewirtschaftung,

e nutzerspezifische Ausstattungen und
betriebliche Prozessanlagen.
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Komponenten der Kritischen Infrastruktur sind, soweit sie baulich oder anlagentech-
nisch in den Verantwortungsbereich des Auftragnehmers fallen, wahrend der Bewirt-
schaftungsphase jederzeit in einem funktionsfahigen und sicherheitsgerechten Zu-
stand zu erhalten. Die Abgrenzung zu betreiberseitigen Systemen, insbesondere Soft-
ware, Programmierung, Parametrierung, Leitstellenanbindung, Auswertung und opera-
tive Uberwachung, ist im Rahmen der Schnittstellenbeschreibung gesondert festzule-
gen.

Im Rahmen der geschuldeten Bewirtschaftung hat der Auftragnehmer mindestens wie-
derkehrende Sicht- und Funktionskontrollen, fachkundige Inspektionen, vorbeugende
Wartungen nach den anerkannten Regeln der Technik und den Herstellervorgaben so-
wie die erforderliche Instandhaltung der zugeordneten allgemeinen Bau- und Anlagen-
teile sicherzustellen. Festgestellte Mangel, Schaden und Funktionsbeeintrachtigungen
sind zu dokumentieren und im geschuldeten Umfang zu beseitigen. Anlassbezogene
Sonderkontrollen sind insbesondere nach aulRergewohnlichen Witterungsereignissen,
Schadensfallen, Stérungen, Vandalismus oder sonstigen auliergewdhnlichen Einwir-
kungen durchzufuhren, soweit hiervon die vom Auftragnehmer zu bewirtschaftenden
Bau- und Anlagenteile betroffen sind.

Die Bewirtschaftungsleistungen sind wahrend der gesamten Bewirtschaftungsphase
des OPP-Modells nach einem fortzuschreibenden Betriebs-, Wartungs- und Instand-
haltungskonzept zu erbringen. Das entsprechende Konzept ist mit dem Angebot ein-
zureichen und ist wertungsrelevant. Der Auftragnehmer hat hierfir eine geeignete Or-
ganisation, qualifiziertes Personal, erforderliche Fachunternehmen, geregelte Melde-
und Eskalationswege sowie eine nachvollziehbare Dokumentationsstruktur vorzuse-
hen. Die Leistungen sind so zu erbringen, dass Verfugbarkeit, Werterhalt und Funkti-
onsfahigkeit der dem Auftragnehmer zugeordneten Objektbestandteile gewahrleistet
werden.

Der Auftragnehmer hat fir die von ihm zu bewirtschaftenden Bau- und Anlagenteile
eine vollstandige Revisions-, Wartungs- und Bewirtschaftungsdokumentation zu erstel-
len, zu Ubergeben und wahrend der Bewirtschaftungsphase fortzuschreiben. Diese Do-
kumentation hat mindestens Bestandsunterlagen, Hersteller- und Wartungsvorgaben,
Priffristen, Wartungsintervalle, Prif- und Wartungsnachweise, Mangel- und Scha-
densdokumentation, Instandsetzungsmaflnahmen, Austausch- und Ersatzteilnach-
weise sowie relevante Betreiberpflichten zu umfassen. Die Dokumentation ist so auf-
zubauen, dass sie in die Facility-Management-Struktur der Auftraggeberin Ubernom-
men beziehungsweise dort weiterverwendet werden kann.

Soweit kein objektspezifisch abweichender Standard festgelegt wird, ist von einem Ub-
lichen Standard der gebaude- und anlagenbezogenen Bewirtschaftung auszugehen.
Malfigeblich sind die anerkannten Regeln der Technik, die einschlagigen gesetzlichen
und behdrdlichen Anforderungen, die Herstellerangaben, die Pruf- und Wartungsvor-
gaben sowie die Anforderungen an Verkehrssicherheit, Betriebssicherheit, Verfligbar-
keit und Werterhalt.

Weitere Festlegungen zu Umfang, Organisation und Qualitat der Bewirtschaftungsleis-
tungen werden mit der Angebotsaufforderung konkretisiert. Dies betrifft insbesondere
Regelungen zu einer zentralen Meldestelle fir Mangel und Schaden, Reaktions- und
Wiederherstellungszeiten, Verfligbarkeitsanforderungen, Vergutungsmechanismen,
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2.5.2

Berichtspflichten, Qualitatsanforderungen, Eskalationsprozessen, Schnittstellen zur
Auftraggeberin sowie zur Form und Tiefe der Wartungs-, Prif- und Reparaturdokumen-
tation. Grundsatzlich wird eine proaktive, professionelle, wirtschaftliche und zeitnahe
Schadensbehebung sowie eine lickenlose, pruffahige und detaillierte Bewirtschaf-
tungsdokumentation erwartet.

Die Bewirtschaftungsleistungen sowie die zugehoérige Dokumentation sind wahrend
der gesamten Bewirtschaftungsphase aktuell auf dem projektbezogenen Planserver
beziehungsweise der vereinbarten digitalen Projektplattform zu fuhren und der Auftrag-
geberin sowie den berechtigten Projekt- und Betriebsbeteiligten zuganglich zu machen.
Die Ablage hat strukturiert, versioniert, nachvollziehbar und prtiffahig zu erfolgen. Prif-
, Wartungs-, Inspektions-, Mangel-, Schadens- und Instandsetzungsnachweise sind
zeitnah einzustellen und fortlaufend zu aktualisieren.

Die Dokumentation hat dariber hinaus die erforderlichen Prif- und Wartungsintervalle,
Prifanweisungen, Ergebnisse der wiederkehrenden Kontrollen, festgestellte Schaden,
Schadensbewertungen, veranlasste Malnahmen, Instandsetzungen, Austauschmalf3-
nahmen sowie Empfehlungen fur die weitere Unterhaltung zu enthalten. Sofern fiur ein-
zelne Bauteile, Bauprodukte, Sicherungselemente oder Entwasserungseinrichtungen
herstellerspezifische Prif-, Wartungs- oder Austauschintervalle gelten, sind diese in
die objektspezifische Dokumentation aufzunehmen und bei der Leistungserbringung
zu beachten.

Die Anforderungen an die spatere Bewirtschaftung sind bereits bei der Planung und
Ausflihrung so zu berlicksichtigen, dass eine ordnungsgemafe Prifung, Wartung und
Instandhaltung der gebaude- und anlagenbezogenen Bestandteile des Busdepots dau-
erhaft und wirtschaftlich auch tUber den Vertragszeitraum hinaus méglich sind.

Gleichermalen gelten die benannten Anforderungen auch fiir den folgenden Abschnitt:

Betrieb, Priufung, Wartung und Bewirtschaftung der Stiitzwand

Im Rahmen des OPP-Modells hat der Auftragnehmer die Bewirtschaftungsleistungen
fur die Stutzwand wahrend der vereinbarten Bewirtschaftungsphase zu erbringen. Die
Leistungen umfassen alle Mallnahmen, die flir den sicheren, ordnungsgemafen und
dauerhaften Betrieb, die Gebrauchstauglichkeit, Verkehrssicherheit, Standsicherheit,
Funktionsfahigkeit und Werterhaltung des Bauwerks erforderlich sind.

Insbesondere ist die Stutzwand durch den Auftragnehmer Gber den Vertragszeitraum
instandzuhalten und bedarfsweise instandzusetzen. Die Verantwortung fir Betrieb,
Prifung, Wartung und Bewirtschaftung sowie daraus folgend die Dauerhaftigkeit,
Funktionsfahigkeit und Sicherheit der Stlitzwand obliegt dem Auftragnehmer Gber die
gesamte Vertragslaufzeit. Die Stitzwand ist als eigenstandiges Bauwerk von wesent-
licher Bedeutung fiir die Nutzbarkeit und ErschlieBung des Busdepos zu behandeln.
Mit dem Angebot und Uber die Vertragslaufzeit hinweg ist die Stitzwand in das mit dem
Angebot vorzulegende und im Vertragszeitraum kontinuierlich fortzuschreibende Be-
triebs-, Wartungs- und Instandhaltungskonzept einzubinden, welches wertungsrele-
vant ist.

Die Anforderungen an Betrieb, Prifung, Wartung, Zuganglichkeit, Instandhaltung und
Dokumentation der Stlitzwand sind bereits bei Planung und Ausfiihrung des Bauwerks
zu berticksichtigen. Die Stitzwand ist so zu planen und herzustellen, dass die spatere
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Bewirtschaftung auch Uber den Vertragszeitraum hinaus mit angemessenem Aufwand
madglich ist. Hierzu zahlen insbesondere geeignete Kontroll- und Wartungszugange,
Revisionsmdglichkeiten, priffahige Entwasserungseinrichtungen, dauerhaft zugangli-
che Kontrollpunkte, eine nachvollziehbare Bestands- und Revisionsdokumentation so-
wie die Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafe Unterhaltung und Schadensfrih-
erkennung.

Die Bewirtschaftungsleistungen umfassen insbesondere die regelmafRige Kontrolle des
Bauwerkszustandes, die Uberwachung der Funktionsfahigkeit aller entwésserungsre-
levanten Einrichtungen, die Wartung und Reinigung zuganglicher Entwasserungs- und
Kontrollbereiche, die fachgerechte Instandhaltung sowie die vollstdndige Dokumenta-
tion der durchgefuhrten MalRnahmen. Da die Stiitzwand Bestandteil der Freianlagen ist
und entwasserungstechnisch in das Gesamtsystem des Grundstlicks eingebunden
wird, sind Betrieb und Unterhaltung des Bauwerks als wesentliche Bestandteile der
geschuldeten OPP-Leistung zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Bewirtschaftung sind mindestens laufende Sichtkontrollen, regelma-
Rige fachkundige Inspektionen sowie anlassbezogene Sonderkontrollen nach aul3er-
gewohnlichen Ereignissen vorzusehen. Anlassbezogene Sonderkontrollen sind insbe-
sondere nach Starkregenereignissen, aullergewohnlichen Wasserzutritten, Erosionen,
Setzungserscheinungen, Anprallereignissen, Vandalismus, Frost-Tau-Wechseln oder
sonstigen schadensrelevanten Einwirkungen durchzufihren.

Zu kontrollieren sind insbesondere sichtbare Verformungen, Risse, Ausspulungen, Ab-
I6sungen, Korrosionserscheinungen, Vernassungen, Beeintrachtigungen der An-
schlisse und Ubergénge, Schaden an Absturzsicherungen, Einfriedungen oder An-
bauteilen sowie sonstige Einschrankungen der Gebrauchstauglichkeit, Verkehrssicher-
heit oder Standsicherheit. Festgestellte Mangel und Schaden sind unverziglich zu do-
kumentieren, fachlich zu bewerten und im erforderlichen Umfang zu beseitigen.

Die Entwasserungseinrichtungen der Stutzwand und ihrer Anschlussbereiche sind
dauerhaft funktionsfahig zu halten. Hierzu gehéren insbesondere Kontrolle, Reinigung
und Freihaltung von offenen oder verdeckten Ableitungswegen, Revisions- und Kon-
trollpunkten, Entwasserungsrinnen, Ablaufen, Drainageelementen und sonstigen Ein-
richtungen, soweit diese zur schadlosen Ableitung von Oberflachen-, Hang- oder Si-
ckerwasser erforderlich sind. Die Entwasserung der Stitzwand ist mit der Grundstick-
sentwasserung, der Regenwasserriickhaltung und der gedrosselten Ableitung in das
Gesamtsystem des Standorts abzustimmen und dauerhaft zu sichern.

Der Auftragnehmer hat fir die Stlitzwand eine vollstandige Bestands-, Revisions- und
Bewirtschaftungsdokumentation zu erstellen, zu tUbergeben und wahrend der Bewirt-
schaftungsphase fortzuschreiben. Diese hat mindestens die ausgefiihrte Konstruktion,
die Lage und Ausbildung maligeblicher Bauteile, Griindungs- und Sicherungsele-
mente, Entwasserungseinrichtungen, Kontroll- und Revisionspunkte, Anschlisse,
Ubergange, Einfriedungen und Absturzsicherungen zu umfassen.

Die Dokumentation hat dariber hinaus die erforderlichen Prif- und Wartungsintervalle,
Prifanweisungen, Ergebnisse der wiederkehrenden Kontrollen, festgestellte Schaden,
Schadensbewertungen, veranlasste Malnahmen, Instandsetzungen, Austauschmal3-
nahmen sowie Empfehlungen fur die weitere Unterhaltung zu enthalten. Sofern fir ein-
zelne Bauteile, Bauprodukte, Sicherungselemente oder Entwasserungseinrichtungen
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2.6

2.6.1

herstellerspezifische Pruf-, Wartungs- oder Austauschintervalle gelten, sind diese in
die objektspezifische Dokumentation aufzunehmen und bei der Leistungserbringung
zu beachten.

Soweit kein objektspezifisch abweichender Standard nachgewiesen oder vereinbart
wird, ist von einem Ublichen Bewirtschaftungsstandard fir vergleichbare Stitzbau-
werke auszugehen. Danach sind mindestens laufende visuelle Kontrollen im Rahmen
der Betreiberverantwortung, regelmafige fachkundige Inspektionen in wiederkehren-
den Intervallen sowie anlassbezogene Sonderprifungen nach auf3ergewohnlichen Er-
eignissen vorzusehen. Die konkrete Taktung ist auf Grundlage der gewahlten Kon-
struktion, der Hohe und Exposition des Bauwerks, der wassertechnischen Randbedin-
gungen, der Zuganglichkeit sowie der einschlagigen technischen Regelwerke im Zuge
der weiteren Planung festzulegen und mit der Auftraggeberin abzustimmen.

Zur Ubergabe in die Bewirtschaftungsphase ist ein vollstandig funktionsfahiger, man-
gelfreier und dokumentierter Zustand der Stitzwand herzustellen und nachzuweisen.
Hierzu ist eine Ubergabeinspektion durchzufiihren. Dabei sind insbesondere Bau-
werkszustand, Entwasserungsfunktion, Zuganglichkeit, Verkehrssicherheit, Absturzsi-
cherung, Einfriedung, Revisionsmdglichkeiten und Vollstandigkeit der Dokumentation
zu prufen und zu protokollieren.

Weitere Festlegungen zu Umfang, Organisation und Qualitat der Bewirtschaftungsleis-
tungen werden in der fortgeschriebenen funktionalen Leistungsbeschreibung beschrie-
ben. Dies betrifft insbesondere Ubergaberegelungen, Priif- und Wartungsintervalle,
Reaktionszeiten, Meldewege, Zustandigkeiten, Vergltungsmechanismen, Berichts-
pflichten, Dokumentationsformate und Anforderungen an die Qualitat der Serviceleis-
tung. Grundsatzlich wird eine proaktive, fachkundige, wirtschaftliche und zeitnahe In-
standhaltung sowie eine llickenlose, priffahige und fortlaufend aktualisierte Bewirt-
schaftungsdokumentation erwartet.

Finanzierungsleistungen

Gegenstand der Finanzierung

Der Auftragnehmer hat die ihm entstehenden und die der Auftraggeberin bereits ent-
standenen Vorlaufkosten des Projektes zu tGibernehmen. Die Finanzierung der Investi-
tionen ist vollstandig durch den Bieter bis zur Gesamtfertigstellung anzubieten (im Fol-
genden Bauzeitfinanzierung).

Nach Gesamtfertigstellung werden die Gesamtfertigstellungskosten einschlief3lich der
aufgelaufenen Kosten der Bauzeitfinanzierung in einer durch den Auftragnehmer an-
zubietenden Langfristfinanzierung abgeldst. Die Langfristfinanzierung endet spates-
tens 30 Jahre nach Gesamtfertigstellung.

Dem spateren Auftragnehmer wird kein Recht zur Belastung der Grundstlicke bzw. der
Objekte gewahrt.
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2.6.2

2.6.3

2.6.31

Allgemeine Anforderungen an die Finanzierung

Der Auftragnehmer hat die Finanzierung samtlicher Leistungen gem. Verdingungsun-
terlagen sicherzustellen. Die Finanzierung kann durch Kreditmittel aber auch durch Ei-
genkapital gewahrleistet werden. Innovative Finanzierungsmodelle, die zu einer Kos-
tenreduzierung fihren, sind erwlinscht.

Grundsatzlich ist zu beriicksichtigen, dass mit jedem Angebot eine Finanzierungsbe-
statigung vorzulegen ist, die lediglich einen Gremienvorbehalt enthalt. Mit dem finalen
Angebot ist einen Finanzierungszusage ohne jeglichen Gremienvorbehalt vorzulegen.

Zur Finanzierung der zu erbringenden Bauleistungen kann der Auftragnehmer eine
Forderungsabtretung der Entgeltanspriiche an eine finanzierende Stelle (zugelassenes
Kreditinstitut) vornehmen. Die Auftraggeberin ist in diesem Falle bereit, nach Abschluss
der BaumalRnahmen (Gesamtfertigstellungstermin) einen Einredeverzicht fir den in die
Langfristfinanzierung zu Uberfihrenden Anteil zu erklaren, sofern die geforderten Si-
cherheiten geleistet werden. Sonstige dingliche Sicherheiten zugunsten des Auftrag-
nehmers kann der Auftraggeber beim hier zu realisierenden Inhabermodell nicht ein-
raumen .

Die Kosten der Bauzwischenfinanzierung einschlieRlich der Zinssicherung werden zum
Zeitpunkt der Umschuldung in die Langfristfinanzierung bei Abnahme valutiert.

Der Auftragnehmer hat mit Ausnahme des Risikos von Anderungen in der Hohe der
Umsatzsteuer samtliche steuerlichen Risiken zu tragen, die sich aus seinem Angebot
einschlief3lich des gewahlten Vertrags- und Finanzierungsmodells ergeben.

Naheres regelt der mit der Angebotsaufforderung bereitgestellte Projektvertrag.

Vergiitung
Folgende Vergutungsbestandteile werden grundsatzlich unterschieden:

(1) RegelmaRiges Entgelt Uber die Vertragslaufzeit fir zu finanzierende Planungs- und
Bauleistungen (inklusive der Kosten flir Bauzeitfinanzierung)
(2) RegelmaBiges Entgelt Gber die Vertragslaufzeit fur Betriebsleistungen

Die Vergutungsbestandteile und die diese begriindenden wirtschaftlichen Sachverhalte
sind vollstandig und plausibel aufzuschlisseln.

Regelmalliiges Entgelt Uber die Vertragslaufzeit fir zu finanzierende Planungs- und
Bauleistungen

Die Planungs- und Bauleistungen (Gesamtkosten Bau) zuzuglich der Kosten der Bau-
zeitfinanzierung wird mit Fertigstellung und Abnahme (Gesamtfertigstellungstermin)
verzinslich gestundet und gemaf einem dem Angebot beizulegenden Zins- und Til-
gungsplan bis Vertragsende vollstéandig in gleichen monatlichen Raten beglichen (vgl.
auch Finanzierung). Es erfolgt flr diese Vergitungsanteile keine Anpassung oder In-
dexierung wahrend der Vertragslaufzeit.
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2.6.3.2

2.6.3.3

Regelmaliges Entgelt tber die Vertragslaufzeit fir Betriebsleistungen

Die Betriebsleistungen vergitet die Auftraggeberin Uber die Vertragslaufzeit durch
wertgesicherte Nutzungsentgelte. Die Indexierung der Nutzungsentgelte erfolgt ab Ver-
tragsschluss.

Umsatzsteuer

Die Vergltung nach Kapitel 2.6.3.2 wird als Festbetrag zzgl. Umsatzsteuer festgelegt,
da die Auftraggeberin davon ausgeht, dass die Zahlungen der Umsatzsteuer unterlie-
gen werden.

Die Vergutung nach Kapitel 2.6.3.1 wird als Festbetrag ohne Umsatzsteuer festgelegt,
da diese als Finanzierungsleistungen nach Auffassung der Auftraggeberin umsatzsteu-
erfrei sind.

Fir das letztverbindliche Angebot tGbernimmt der Bieter das Risiko der umsatzsteuerli-
chen Behandlung der Entgeltzahlungen.

Vor Vertragsschluss ist vom Auftragnehmer eine verbindliche Auskunft bei dem zustan-
digen Finanzamt bzgl. der umsatzsteuerlichen Behandlung der Entgeltzahlungen ein-
zuholen und der Auftraggeberin unverzuiglich nach Erteilung der Auskunft zuganglich
zu machen. Der Auftragnehmer wird sich im abzuschlieRenden Projektvertrag ver-
pflichten, Umsatzsteuer entsprechend der verbindlichen Auskunft einzubehalten und
abzufuhren.

Wenn die Einschatzung des Bieters ist, dass die gewahlte Struktur tiblich und allgemein
anerkannt ist, so kann auf die verbindliche Auskunft des Finanzamtes verzichtet wer-
den. Allerdings tragt der Bieter das Risiko dieser Einschatzung.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

Leistungen der Auftraggeberin

Grundstuck

Die Auftraggeberin stellt das in nachfolgendem Kapitel 4 bezeichnete Grundstuck zur
Verfugung.

Planungsleistungen

Die Auftraggeberin stellt mit der Angebotsaufforderung die in der Anlage zu dieser FLB
bezeichneten Unterlagen zur Verfigung. Diese dienten der Auftraggeberin insbeson-
dere zur Konzeptionierung des Vorhabens sowie der Vorbereitung der Genehmigung.
Die Unterlagen erheben keinerlei Anspruch insbesondere auf Vollstandigkeit, Richtig-
keit und Umsetzbarkeit fir hier vorliegende Planungs-, Bau- und Bewirtschaftungsauf-
gabe. Der Auftragnehmer kann sich die Planung ganz oder in Teilen zu eigen machen,
ist jedoch vollumfanglich fur die Planung, Umsetzung und Bewirtschaftung verantwort-
lich.

Alle zur Herstellung des Werks erforderlichen Planungsleistungen (LPH 1 - 8 HOAI)
und Beratungsleistungen sind vom Auftragnehmer zu erbringen und im Angebot zu
bertcksichtigen.

Koordinations- und Uberwachungsleistungen

Die Auftraggeberin beabsichtigt, einen Bevollmachtigten fir das Baucontrolling einzu-
setzen. Vorgaben des Bevollméachtigten in Bezug auf Informationsflisse, Rechnungs-
laufe, monatliche Reports, Projektorganisation, Anderungsmanagement etc., sind vom
Auftragnehmer zu beachten und aktiv und zeitnah zu unterstitzen.

Aus dem Baucontrolling der Auftraggeberin ergibt sich kein Anspruch des Auftragneh-
mers auf technische oder terminliche Uberwachung. Die Anforderungen an die Leis-
tungen des Auftragnehmers werden durch die eigene Sachkunde der Auftraggeberin
nicht gemindert.

Bewirtschaftungsleistungen

Nicht Gegenstand der Bewirtschaftungsleistungen des Auftragnehmers sind nutzer-
spezifische Betriebsprozesse der Auftraggeberin, soweit diese nicht der allgemeinen
Gebaudeunterhaltung zuzuordnen sind.

Die Betriebs- und Bewirtschaftungsverantwortung der Auftraggeberin erstreckt sich auf
die die betriebsspezifischen Nutzungs- und Prozessbereiche der Auftraggeberin, ins-
besondere die eigentliche Werkstattausristung, nutzerspezifische Werkstattbereiche,
die Waschanlage, nutzerspezifische Ver- und Entsorgungseinrichtungen innerhalb der
Werkstattprozesse sowie Reinigungsleistungen. Zu diesen gehéren auch die Wartung
und Instandhaltung / Instandsetzung der eigentlichen Werkstattausriistung, Arbeits-
stande, Pruf- und Hebeanlagen, werkstattspezifische Medienversorgung, nutzerspezi-
fische Ausstattungsgegenstande, die Fahrzeugwaschanlage einschlielich betriebli-
cher Anlagentechnik, Tankstelle einschlieBlich betriebsspezifischer Tanktechnik, Tra-
fostationen und Ladeinfrastruktur, IT-Systeme, Software, Programmierung, betriebsbe-
zogene Beflllungs- und Versorgungseinrichtungen. Zudem sorgt die Auftraggeberin fir
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erforderliche Entsorgungsleistungen, Winterdienst sowie Reinigungsleistungen. Diese
verbleiben, soweit nicht ausdriicklich abweichend geregelt, in der organisatorischen
und betrieblichen Hoheit der Auftraggeberin bzw. sind gesondert zu betrachten. Die
Anforderungen an die spatere Bewirtschaftung sind bereits bei der Planung und Aus-
fuhrung so zu berticksichtigen, dass eine ordnungsgemale Prifung, Wartung und In-
standhaltung der gebdude- und anlagenbezogenen Bestandteile des Busdepots dau-
erhaft méglich sind.
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4

4.1

4.2

4.3

Angaben zum Grundstulick

Grundstiuck und Baufeld

Die Leistungen des Auftragnehmer beziglich der Neubaumalinahme beziehen sich
gem. Liegenschaftsplan vom 25.11.2025 auf das Grundstuick

i) Flur 40

ii) Flurstick 163

iii) Gemarkung Orb

iv) Grundsticksflache ca. 19.728 m?

Baurecht

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und
Industriegebiet Eiserne Hand® der Stadt Bad Orb. Erganzend ist der vorliegende Ent-
wurf des Flachennutzungsplans zu berilcksichtigen. Die hieraus resultierenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Darstellungen, Hinweise und sonstigen Randbedin-
gungen sind durch den Auftragnehmer bei Planung, Genehmigungsfortschreibung und
Ausfiihrung zu beachten.

Nach derzeitigem Planungs- und Verfahrensstand sind die eingereichten Bauantrage
o Erd- und Verbauarbeiten fir zukiinftige Bebauung Busdepot® sowie

¢ ,Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- und Verwal-
tungsgebaude, zwei Trafohdusern, Lagercontainern sowie Freianlage in 63619
Bad Orb, Gemarkung Orb, Flur 40, Flurstiick 163"

auf Grundlage des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanentwurfs grundsatz-
lich auf Genehmigungsfahigkeit ausgerichtet. Die Bauantragsunterlagen werden dem
Auftragnehmer als genehmigungsrelevanter Planungsstand beziehungsweise Refe-
renzplanung zur Verfigung gestellt. Der Auftragnehmer hat diese Unterlagen eigen-
verantwortlich zu prifen, fortzuschreiben und, soweit er sie seiner Planung zugrunde
legt, in seine Planungsverantwortung zu ibernehmen.

Der Auftragnehmer hat samtliche Festsetzungen und Hinweise aus Bebauungsplan,
Flachennutzungsplanentwurf, Bauantragsunterlagen und sonstigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorgaben in seiner weiteren Planung zu berticksichtigen und deren Einhaltung
nachzuweisen. Soweit Anderungen gegeniiber dem eingereichten Bauantragsstand
erforderlich werden, sind die planungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit zu pru-
fen und erforderliche Abstimmungen, Tekturen oder Nachtrage durch den Auftragneh-
mer vorzubereiten beziehungsweise zu erbringen.

Hohen und Topografie

Die Bestandshéhen sowie die Hohen der geplante Erschliefungsstrale kénnen der
Genehmigungsplanung enthnommen werden.

Das geplante fertige AuRenanlagenniveau auf dem Grundstlick des Busdepots soll im
Mittel bei 157,10 m . NHN liegen.
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4.4

4.5

4.5.1

45.2

453

4.6

Bestandsbebauung

Das Grundstiick gehoért zu der NeuerschlieRung des B-Plangebietes Gewerbe- und In-
dustriegebiets Eiserne Hand. Eine Bestandsbebauung existiert nicht. Das Plangebiet
entsteht ,auf der griinen Wiese".

Baugrund

Geologie, Altlasten

Zur Beurteilung der Baugrund-, Untergrund- und abfalltechnischen Verhaltnisse liegt
ein Bericht von 2024 vor, der dem Auftragnehmer in der Angebotsphase Uberlassen
wird. Die darin enthaltenen Erkenntnisse, Randbedingungen, Hinweise und Empfeh-
lungen sind bei der weiteren Planung und Ausflihrung der Baumalinahme zu bertck-
sichtigen. Das Gutachten stuft die geplanten Baumalinahmen, soweit derzeit beurteil-
bar, in die geotechnische Kategorie GK 2 ein.

Kampfmittel

Die Auskunft des zustandigen Kampfmittelrdumdienstes beim Regierungsprasidium
Darmstadt ergab, dass fiir das Untersuchungsgebiet kein begriindeter Verdacht auf
Kampfmittel im Untergrund vorliegt. Ein weiterer Handlungsbedarf wurde insoweit nicht
festgestellt.

Unberlhrt hiervon bleiben die allgemeinen Sorgfalts- und Anzeigepflichten bei uner-
warteten Funden wahrend der Bauausfiihrung

Archéologie, Denkmalschutz

Nach der online-Auskunft des Geoportals Hessen wird das Plangebiet als Bodendenk-
mal nach § 2 Abs. 2 HDSchG geflihrt (Site Name Orb 36, Inspire ID LFDH131464-11-
1). Die Eintragung lautet, dass im Umkreis von 300 m mit Bodendenkmalern zu rech-
nen ist. Weitergehende konkrete Aussagen zur archaologischen Befundlage des Plan-
gebiets enthalten die vorliegenden Unterlagen derzeit nicht. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird insoweit auf die gesetzliche Meldepflicht nach § 21 HDSchG ver-
wiesen. Soweit im Fundfall archdologische Untersuchungen, Freilegungen, Dokumen-
tationen, Bergungen oder SicherungsmalRnahmen erforderlich werden, sind die daraus
resultierenden Auswirkungen auf Termine, Bauzustande und Leistungserbringung im
weiteren Verfahren sachgerecht zu bertcksichtigen.

VerkehrserschlieBung

Die geplanten ErschlieRungsmaflnahmen sind noch nicht umgesetzt. Das Plangebiet
befindet sich noch im Ursprungszustand. Es kann daher im Zuge der Baudurchflihrung
zeitlicher und ablaufbezogener Abstimmungsbedarf mit dem ErschlieRungstrager er-
forderlich werden.

Die in der Genehmigungsplanung dargestellte Lage der Zufahrt wurde durch die Bau-
genehmigung bauplanungs- und bauordnungsrechtlich bestatigt und fir zulassig er-
klart.

Das Grundstlick befindet sich sidlich der Landstralle 3199.
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4.7

4.71

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Die entsprechenden Zuwegungen erfolgen Uber die Stadt Bad Orb.

Die Grundstiicksgrenze bildet die Leistungsgrenze des Auftragnehmer zum &ffentli-
chen Stralenraum.

Angaben zur Technischen ErschlieBung

Die Verkehrs- und Infrastrukturplanung der Stadt Bad Orb zum ErschlieRungsgebiet
wird den Auftragnehmern in der Angebotsphase zur Verfligung gestellt.

Der Auftragnehmer hat die Angaben in seiner Grundlagenermittiung selbstandig zu
Uberprifen, zu bewerten und die Schnittstelle zu seinen zu erbringenden Planungs-
und Bauleistungen identifizieren. Dies schlieft alle Abstimmungs- und Koordinations-
leistungen mit dem zustandigen Versorger, der Stadt bzw. Dritter als Ausfihrende Er-
schlieBungsgewerke mit ein.

Der Auftragnehmer hat alle Leitungsnetzabfragen als Grundlagenermittlung fur seine
Planung durchzufuhren.

Die Versorgungs- bzw. Entsorgungsantrage sind vom Auftragnehmer vorzubereiten
und der Auftraggeberin zur Unterschrift vorzulegen. Versorgungs- und Entsorgungsan-
trage sind vom Auftragnehmer beim Versorger einzureichen. Die durch den Versorger
berechneten bauherrenseitigen Kosten fir Hausanschlisse sind im Auftragnehmer-
Angebot einzukalkulieren.

Trinkwasserversorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser ist beim zustandigen Versorger abzufragen und im
Grundstick bis zum Hausanschluss aller Gebaude und Nebenanlagen nach Erforder-
nis sicherzustellen.

Das Plangebiet ist sowohl mit Uberflurhydranten an der StraRe ausgestattet als auch
einer Loschwasserzisterne, siehe B-Plan. Der Auftragnehmer hat zu prifen und nach-
zuweisen, ob auf dem Grundstiick zusatzlich Unterflurhydranten einzukalkulieren sind.

Schmutzwasserentwasserung

Die ErschlieBung mit Schmutzwasser ist beim zustandigen Versorger abzufragen und
im Grundstuck bis zum Hausanschluss aller Gebaude und Nebenanlagen nach Erfor-
dernis sicherzustellen. Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden.

Regenwasserentwasserung

Die Erschlieffung zur Abflihrung von Niederschlagswasser ist beim zustandigen Ver-
sorger abzufragen und auf dem Grundstiick sicherzustellen. Der Uberflutungsnachweis
ist zu prifen, ggf. anzupassen und als Tektur erneut genehmigen zu lassen.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Gebaude ist durch elektrisch betriebene Warmepumpen-
systeme sicherzustellen. Das Warmeerzeugungskonzept ist auf einen energieeffizien-
ten und wirtschaftlichen Betrieb auszurichten und mit der vorgesehenen Eigenstromer-
zeugung aus Photovoltaik funktional abzustimmen.
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4.7.5

4.7.6

Ein Gasanschluss fur die Gebaudewarmeversorgung ist nicht vorzusehen. Die im Plan-
gebiet bzw. dessen Randbereich vorhandenen Gasleitungen dienen der tbergeordne-
ten Fernversorgung und sind nicht in das Warmeversorgungskonzept des Vorhabens
einzubeziehen. Die Ausfuhrung einer geothermischen Anlage ist ausgeschlossen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Vorhabens ist in Abstimmung mit dem zustandigen Versor-
ger sicherzustellen. Seitens des Versorgers wird im Plangebiet eine Ringleitung zur
Erhéhung der Versorgungssicherheit verbindlich hergestellt; diese ist bei der Planung
und Umsetzung des Vorhabens zu bericksichtigen. Die elektrische ErschlieBung des
Grundstiicks einschlieBlich der erforderlichen Anschliisse, Trassen, Ubergabepunkte,
Hausanschllisse und Zuleitungen bis zu den Trafostationen sowie zu den Gebauden
und Nebenanlagen ist durch den Auftragnehmer sicherzustellen. In den vorliegenden
Unterlagen sind fir den Busdepot zwei Netzstationen bzw. Trafostationen vorgesehen.

Die Stromversorgung ist so auszulegen, dass ein sicherer, wirtschaftlicher und zu-
kunftsfahiger Betrieb des Busdepots gewahrleistet ist. Dabei sind die Anforderungen
der allgemeinen Gebaudestromversorgung, der technischen Infrastruktur, der Busde-
potbezogenen Nebenanlagen sowie der vorgesehenen Ladeinfrastruktur zu bertck-
sichtigen. Das Konzept fir die Ladeinfrastruktur ist durch den Auftragnehmer im Rah-
men seiner Leistung eigenstandig zu entwickeln und in die Gesamtplanung der Strom-
versorgung zu integrieren.

Bei der Ermittlung des Strombedarfs sind samtliche vorgesehenen Verbraucher, Leis-
tungsanforderungen und Reservebedarfe des Vorhabens sowie die geplante Eigen-
stromerzeugung aus Photovoltaik zu bertcksichtigen. Die Stromversorgung ist mit dem
Energiekonzept des Standortes funktional abzustimmen.

Telekommunikation

Die ErschlieRung des Vorhabens mit Telekommunikation ist durch den Auftragnehmer
bei den zustandigen Netzbetreibern abzufragen, zu koordinieren und bis zu den Haus-
anschlissen der Gebaude und Nebenanlagen sicherzustellen.

Die Telekommunikationsinfrastruktur auf dem Grundstiick und innerhalb der Gebaude
ist durchgangig in Glasfasertechnologie auszufiihren. Sie ist so auszulegen, dass ein
zukunftssicherer, leistungsfahiger und erweiterbarer Betrieb des Standortes gewahr-
leistet ist.

29/07/26_FLB_ Seite 51 von 56



Funktionale Leistungsbeschreibung — Anlage 8 zum Ersten Verfahrensbrief
Neubau eines Busdepots, bestehend aus Unterstellhalle, Werkstatt- & Verwaltungsgebaude, zwei Trafo-
hauser, Tankstell, Lagercontainer sowie Freianlage mit Stitzwand und Verkehrsflachen

5

5.1

Rahmenbedingungen der Planung und Umsetzung

Die von der Auftraggeberin mit Angebotsaufforderung zur Verfligung gestellten Unter-
lagen sind in der Anlage zu dieser FLB zusammengestellt. Der Auftragnehmer hat selb-
standig und umfassend alle planungs- und baurechtlichen Belange flir die Umsetzung
des Vorhabens zu recherchieren, zu prifen und zu berlcksichtigen. Diese betreffen
insbesondere aber nicht abschlieRend:

(a) Offentlich-rechtliche Anforderungen:
(i) Planungsrecht
e Flachennutzungsplan
o Bebauungsplan
(i) Landschaftspflege
(i) Artenschutz
(iv) Gewasserschutz, Heilquellenschutzgebiet
(v) Stellplatzsatzung
(vi) Baurecht
(vii) Brandschutz
(vii) GEG-Nachweis und Mindestwarmeschutz
(ix) Schallschutz
(x) Barrierefreiheit
(b) Technische Anforderungen
(i)  Einbruchschutz
(i)  Trinkwasserverordnung
(i) Produkte
(iv) Farb- und Materialkonzept
(v) Baustoffe und Baukonstruktionen
(vi) Schadstoffe

Auf ausgewahlte Aspekte wird nachfolgend eingegangen.

Brandschutz

Es ist bereits ein Brandschutzkonzept erstellt, das dem Auftragnehmer in der Ange-
botsphase Uberlassen wird. Der Auftragnehmer hat das den Vergabeunterlagen zu-
grunde liegende Brandschutzkonzept zu prifen, in seiner weiteren Planung zu bertick-
sichtigen und, soweit erforderlich, fortzuschreiben. Samtliche Planungs- und Ausfih-
rungsleistungen sind so zu erbringen, dass die Anforderungen des 6ffentlichen Bau-
rechts, insbesondere der Hessischen Bauordnung (HBO), sowie der einschlagigen
bauaufsichtlich eingeflihrten Vorschriften, Normen und Richtlinien zum Brandschutz
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5.2

eingehalten werden. Fir das Vorhaben ist ein in sich schlissiges, genehmigungsfahi-
ges und ausflihrungsreifes brandschutztechnisches Gesamtkonzept sicherzustellen.
Im Rahmen der Bauantragsunterlagen ist fur das Vorhaben ein Brandschutzkonzept
vorzulegen; im Bebauungsplanverfahren wird zudem darauf verwiesen, dass die wei-
tere brandschutztechnische Prifung auf den nachfolgenden Planungsebenen erfolgt.

Die zustandige o6rtliche Feuerwehr ist durch den Auftragnehmer in die weiterfuhrende
Planung einzubeziehen, soweit dies zur Sicherstellung der Genehmigungsfahigkeit,
der Nutzbarkeit der Feuerwehrflachen, der Erschliefung sowie der Léschwasserver-
sorgung erforderlich ist. Dabei sind insbesondere die Anforderungen an Feuerwehrzu-
fahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie die Léschwasserversorgung zu bertick-
sichtigen. Im Bebauungsplanverfahren werden hierfir unter anderem Léschwasserzis-
ternen, Hydranten, Aufstellflachen und Anforderungen an Feuerwehrzufahrten be-
nannt; zugleich wird darauf hingewiesen, dass die Detailprifung in den nachfolgenden
Planungsebenen zu erfolgen hat.

Der aktuelle Planungsstand einschliel3lich des Brandschutzkonzeptes wurde bereits
mit dem Sachversicherer abgestimmt und freigegeben. Etwaige Anderungen, Pla-
nungsfortschreibungen oder Abweichungen gegeniiber diesem abgestimmten Stand
sind durch den Auftragnehmer rechtzeitig mit dem Sachversicherer abzustimmen. Ziel
ist die fortlaufende Versicherbarkeit des Vorhabens.

Einbruchschutz

Das Busdepot ist als Kritische Infrastruktur zu behandeln. Die Planung und Ausfiihrung
der baulichen, konstruktiven und anlagentechnischen Malnhahmen des Einbruchschut-
zes und der physischen Objektsicherheit haben dies zu bericksichtigen. Der Auftrag-
nehmer hat die sich hieraus ergebenden gesetzlichen, behdrdlichen, versicherungssei-
tigen und objektspezifischen Anforderungen zu prifen, mit der Auftraggeberin abzu-
stimmen und in der Planung und Umsetzung zu berilcksichtigen. In den vorliegenden
Unterlagen sind hierfir bereits Zaunanlage und Videolberwachung als Bestandteile
der Objektsicherheit benannt.

Der Auftragnehmer hat auf Grundlage der funktionalen Anforderungen, der Betreiber-
belange sowie der Anforderungen an Kritische Infrastrukturen ein objektspezifisches
Sicherheitskonzept fir den baulichen und anlagentechnischen Einbruchschutz zu er-
stellen und mit dem Angebot einzureichen. Das Sicherheitskonzept hat insbesondere
die Anforderungen an Auflenhaut, Fenster, Aul3entlren, Tore, Verglasungen, Zutritts-
kontrolle, Einfriedung, Videolberwachung sowie an weitere sicherheitsrelevante Bau-
teile und Schnittstellen zu definieren. Die daraus abgeleiteten MaRnahmen sind durch
den Auftragnehmer in der Planung und Ausfiihrung umzusetzen.

Die Planung und Umsetzung der Anforderungen an die Objektbauteile sowie an die
technische Gebaudeausstattung sowie deren Instandhaltung- und Instandsetzung im
Vertragszeitraum fallt in den Verantwortungsbereich des Auftragnehmers. Die Auftrag-
geberin Ubernimmt, soweit nicht ausdrlicklich anders geregelt, den Leistungsumfang
fur Software, Programmierung und Betreuung der sicherheitstechnischen Systeme.

Aulentlren, Fenster, Tore und Verglasungen sind entsprechend dem abzustimmen-
den Sicherheitskonzept sowie den daraus resultierenden Anforderungen an Einbruch-
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hemmung, Durchwurfhemmung, Raumabschluss und Dauerhaftigkeit auszubilden. Da-
bei ist sicherzustellen, dass die funktionalen Schutzziele auch bei Beschadigung ein-
zelner Verglasungsbestandteile oder Bauteile soweit wie méglich erhalten bleiben.

Soweit sicherheitsrelevante Planungsinhalte bereits mit Dritten, insbesondere mit dem
Sachversicherer, abgestimmt wurden, sind Anderungen und Fortschreibungen recht-
zeitig mit der Auftraggeberin und den jeweils betroffenen Stellen abzustimmen.

5.3 Produkte

Mit der FLB werden keinerlei Produkt- oder Herstellervorgaben formuliert. Sollten sich
in Planunterlagen vereinzelt Bezlige zu Herstellern oder Produkten finden, so dient dies
lediglich der Beschreibung der erwarteten Qualitat. Es wird explizit darauf hingewiesen,
dass gleichwertige Produkte anderer Hersteller zugelassen sind.

Es ist darauf zu achten, dass zusammenhangende Anlagen, Bauelemente und Aus-
stattungsgegenstande jeweils durchgangig aus einer Serie bzw. von einem Hersteller
zu wahlen sind (Beispiel: Lichtschalter, Tur- und Fenstergriffe, Turen, Fenster, Arma-
turen und Badaccessoires, Fliesen, Sanitarkeramik).

Im Hinblick auf den spateren Gebaudebetrieb sind Produkte namhafter Hersteller mit
langjahriger Marktprasenz zu wahlen, damit der Nachkauf zu Instandhaltungszwecken
mdglich ist. Zu allen Produkten sind die entsprechenden Typen-Nachweise der Doku-
mentation beizulegen.
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Anlage: Unterlagen fur die Angebotserstellung

Mit Aufforderung zur Angebotsabgabe werden den ausgewahlten Bietern neben der fortge-
schriebenen Funktionalen Leistungsbeschreibung nachfolgende Unterlagen zur Verfligung
gestellt.

1 Dokumentenliste
2 Flachennutzungsplan
3 Bebauungsplan

4 RVMK Nutzungskonzept

5 Ubersicht Flurstiicksnummern V2

6 ErschlieBungsplanung Gewerbegebiet
Koordinationsplan_Ubersicht
Lageplan Stralienbauplanung
Lageplan_Kanalplanung BA Il
Lageplan Trink- und Léschwasserleitung

7 Vermessungsplan

8 Bodengutachten

9 Hydrogeologische Stellungnahme

10 Entwasserungsplanung

11 Entwasserungsgesuch

12 Bestatigung Kampfmittelfreiheit

13 Bauantrag Erdarbeiten komplett
Allgemeine Baubeschreibung
Genehmigungsstatik
Bauzeichnungen
Verbauplanung
Plan Geplantes Gelande
Plan Schnitte

Plan Perspektiven
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14 Genehmigungsplanung komplett
Bauplane
Freianlagenplan
Unterstellhalle
Ansichten
Erdgeschol}
Werkstatt und Verwaltungsgebaude
Ansichten
Grundrifd Erdgeschoss
Grundrif3 1. Obergeschoss
Grundrify Dachgeschoss
15 Bauantrag komplett
16 Baugenehmigung
17 Brandschutzkonzept
18 Statische Berechnungen und Positionsplane
19 TGA-Entwurfsplanung
20 ELT-Entwurfsplanung

21 Werkstattplanung
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